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Portada

A} Informacién sumaria del emisor
Nombre de la Sociedad: Oakstone Capital, S.A., quien también podrd ser denominada en este prospecto
indistintamente como “Oakstone Capital”, “Oakstone” o el “Emisor”.

Domicilio Legal: El Emisor tiene su domicilio legal en la Ciudad de Panamd, Republica de Panama, pais de su
constitucién, donde tiene sus oficinas ubicadas en Scotia Plaza, nivel 11, Avenida Federico Boyd y 51 Calle,
Panama, Republica de Panama. Sin embargo, cuenta con una sucursal inscrita bajo las Leyes de la Republica
de Guatemala, cuya oficina estéd ubicada en 25 Av. 1-89, zona 15 VH II. Edificio Insigne, nivel 17, oficina 1702,
ciudad de Guatemala. Por su parte, la entidad que actia como oferente, en su calidad de suscriptor es
Mercado de Transacciones, S.A., en virtud del contrato de suscripcion de valores firmado con Oakstone
Capital. Mercado de Transacciones es un Agente de Bolsa debidamente inscrito ante el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con domicilio legal en Via 5, 5-34 Zona 4 Centro Financiero Torre 3 nivel 9 en la
Republica de Guatemala.

Teléfono del Emisor: +(502) 2509-3535 y +(502) 5124-3489

Actividad principal: Oakstone Capital, S.A., es una sociedad constituida en Panama como Special Purpose
Vehicle (SPV)?, con el propésito de estructurar? y administrar inversiones inmobiliarias. Su objetivo principal
es capitalizarse mediante la emision de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado® (en adelante
referidas indistintamente como “Acciones Comunes Clase B”, “Acciones Clase B” o simplemente “Acciones”),
con el fin de cubrir deudas financieras asociadas a la adquisicion de activos inmobiliarios o efectuar pagos
directos derivados de su compraventa.

Dichos activos deben ubicarse dentro del territorio guatemalteco y cumplir con ciertos pardmetros minimos
que se detallan mas adelante en este prospecto. A través de estas inversiones, se busca generar un flujo de
ingresos sostenido a lo largo del tiempo, provenientes de rentas, ventas u otras actividades conexas, también
descritas posteriormente en este documento.

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicion de activos inmobiliarios, con el objetivo de obtener
utilidades que puedan ser distribuidas entre sus inversionistas en el transcurso del tiempo.

Fecha de inscripcién: Oakstone Capital, S.A., es una Sociedad Andnima que esta constituida bajo las leyes de
la Repiblica de Panama, inscrita el 11 de abril de 2025 para operar por tiempo indefinido ante el registro
Publico de Panama bajo el Folio 155765739 del Asiento No. 01 del Folio Electrénico.

Breve historia de la Sociedad: Oakstone Capital, S.A., es una sociedad constituida bajo las leyes de la
Republica de Panamé por iniciativa de Calidad Inmobiliaria, S.A., con el propdsito de operar como Special
Purpose Vehicle (SPV) para estructurar y administrar inversiones inmohiliarias. Fue creada bajo un esquema

1yn Special Purpose Vehicle (SPV) es una entidad juridica creada con un propésito especifico y limitado, generalmente utilizada para estructurar operaciones financieras
o facilitar inversiones sin que sus obligaciones afecten directamente a la entidad patrocinadora.

2 |dentificar, seleccionar y proyectar alternativas de inversion inmobiliarias

3 La Sociedad, constituida conforme a la legislacion de la Republica de Panamd, estd facultada para emitir Acciones Comunes Clase B con derecho de voto limitado, de
conformidad con lo establecido en la Ley No. 32 de 1927 sobre Sociedades Anénimas y su pacto social. En particular, el articulo 2 de dicha ley establece que las sociedades
pueden emitir acciones de distintas clases, cuyas designaciones, preferencias, privilegios y derechos de voto pueden ser determinados por resolucién de la mayoria de los
accionistas o directores. Asimismo, el articulo 20 de la misma ley otorga a la sociedad la facultad de crear y emitir clases de acciones con los derechos que su pacto social
determine.

£l pacto social de la Sociedad establece expresamente que las Acciones Comunes Clase B otorgan a sus tenedores derechos limitados de voz y voto, exclusivamente en
Juntas Especiales de Accionistas, y no en Juntas Generales. No obstante, dichas acciones mantienen su cardcter de acciones comunes bajo el derecho societario panametio,
en virtud de su inclusién en el capital social como acciones nominativas, sujetas a los derechos y obligaciones definidos en el pacto social.

Este reconocimiento legal ha sido respaldado por opinién juridica emitida por abogado panamefio debidamente autorizado, quien confirma que las Acciones Comunes
Clase B, aunque no conceden a sus tenedores los mismos derechos que otras clases de acciones, si se consideran acciones comunes conforme al marco legal vigente en
la Repiiblica de Panama.
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societario conforme a estandares de gobierno corporativo, con el objetivo de ofrecer un modelo de inversién
sélido y confiable tanto para inversionistas nacionales como internacionales interesados en participar de las
utilidades generadas por el portafolio inmobiliario mediante la distribucién de dividendos.

En su etapa inicial, el Emisor ha adquirido los denominados Activos Relevantes, los cuales comprenden fincas
desarrolladas por Calidad Inmobiliaria, incluyendo el Centro Comercial KALU* y los estacionamientos del
Edificio Insigne®. Estos inmuebles estdn estratégicamente ubicados en zonas de alta demanda, y han
demostrado sostenibilidad, potencial de valorizacién y rentabilidad.

Conforme el portafolio se consolide y el Emisor evidencie su capacidad operativa, se contempla la adquisicién
de nuevos inmuebles, conforme a los criterios definidos mdas adelante en este prospecto. Esto permitird
diversificar la concentracidon en activos especificos y reforzar su presencia en el mercado inmobiliario
guatemalteco. Actualmente Oakstone Capital, S.A. cuenta con Acciones Comunes Clase A (con derecho a
voto) y con Acciones Comunes Clase C (sin derecho a voto) en las proporciones que se explican mds adelante.
Las acciones Comunes Clase B que se ofrecen en este prospecto seran emitidas luego de su colocacidon
mediante los mecanismos requeridos por Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Entidad suscriptora de los valoresy ente a cargo de la Oferta Publica bursétil: Las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado se colocardn con la intervencion de Mercado de Transacciones, S.A. como
entidad suscriptora, de acuerdo con el articulo 77 de la Ley de Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala, segtin Contrato de Suscripcion de Valores. Mercado de Transacciones, Sociedad Anénima es una
sociedad constituida bajo las leyes de la Republica de Guatemala, habiendo quedado su constitucion
contenida en la escritura publica nimero 441 autorizada en la Ciudad de Guatemala, por el Notario José
Fernando Dougherty Liekens con fecha 26 de noviembre de 1986, la cual fue modificada mediante escrituras
publicas: i) nimero 113 autorizada en Ciudad de Guatemala, por él notario José Fernando Dougherty Liekens
con fecha 11 de marzo de 1987, y ii) nimero 153 autorizada en Ciudad de Guatemala, por la notario Anabella
Mansilla Arévalo con fecha 16 de Octubre de 1997.

Mercado de Transacciones, S.A. actia como Agente de Bolsa debidamente inscrito en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias y ante Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima. La suscripcidn de las Acciones
Comunes Clase B por parte del Agente Suscriptor se verifica con base en un contrato de suscripcién de valores
que ha sido celebrado entre el Emisor y el Agente Suscriptor, de conformidad con sus términos y condiciones.
En dicho contrato, el Emisor y el Agente Suscriptor acordaron un precio al cual fueron suscritas las Acciones
Comunes Clase B por parte de Mercado de Transacciones. Estas Acciones Comunes Clase B serdn entonces
suscritas, ofrecidas y colocadas por el Agente Suscriptor mediante Oferta Publica bursatil en Bolsa de Valores
Nacional, S.A. ya sea por si misma o con colaboracién de otros agentes que participen en la red de colocacién
(en adelante “Agentes de Bolsa Colocadores”) en el caso que se forme una.

B) Principales Caracteristicas de las Acciones

Denominacién y clave de cotizacidn: La presente emisidn de valores sera denominada “ACCIONES COMUNES
CLASE B CON DERECHO A VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 1” en adelante las “Acciones”; la clave de
cotizacion de la presente emision es “ACCBOAKSTONES1”

Tipo de Valor: Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado seran representadas mediante
uno o varios macrotitulos y su forma de circulacién o transmision sera nominativa, se emitiran y regirdn, en
lo que resulte aplicable, de conformidad con las disposiciones establecidas -Emisor, la
legislaciéon del domicilio del Emisor, siendo esta Panama y en Ig o}
7
v

4 https://calidadinmobiliaria.com/desarrollos/comercial/kalu/
5 https://calidadinmobiliaria.com/desarrollos/oficinas/insigne/
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circulacion de los valores en el territorio de Guatemala mediante oferta publica bursatil, se sujetan a la Ley
del Mercado de Valores y Mercancias, la normativa interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A., Central de
Valores Nacional, S.A., el presente Prospecto y los Aviso de Oferta Publica respectivo, asi como las
disposiciones de adjudicacion. Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, una vez emitidas,
tendran derecho de voto limitado conforme se describe en el contenido de este Prospecto.

Moneda, Ndmero e importe nominal total: Los titulos valores objeto de la presente emision estaran
denominados en ddlares de los Estados Unidos de América. La emisidn contempla hasta 50,000 Acciones
Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado sin valor nominal.

Fecha y condiciones de la autorizacién de la oferta: La emision fue autorizada por la Junta Directiva de la
Emisora en sesién celebrada con caracter de totalitaria, de fecha (dia) del {mes) de 2025 (en adelante referida
como la “Junta Directiva”} en la cual se determinaron las caracteristicas de la presente emisién. Asi como,
afirmar los derechos y obligaciones que surgen de los valores a colocar y negociar mediante oferta publica
bursatil. El Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. (BVN) autorizé su inscripcidn para
la cotizacidn de los valores el (dia) de (mes) del 2025. La presente Oferta Publica bursatil quedd inscritaen el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias (RMVM) de conformidad con la Resolucién nimero (xx) con
fecha (dia) de {(mes) de 2025, bajo el codigo (xxxxxxxxxx).

Destino de los fondos: Los fondos obtenidos de la colocacion de Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado seran destinados por la Sociedad conforme a un orden de prioridad, comenzando con el pago
de obligaciones tributarias, seguido por la cancelaciéon de costos y gastos adeudados a terceros proveedores
relacionados con la estructuracién de la emisién, ia constitucion de la Sociedad y/o la creacion del fideicomiso
a que se refiere el punto ff) de las Caracteristicas de los Valores, Condiciones y Reglas de la Emision.
Posteriormente, se realizard la recompra de las Acciones Comunes Clase C emitidas en colocacion privada
(de los cuales se profundizard posteriormente), a la realizacion de prepagos voluntarios a favor de los
acreedores financieros de la Sociedad —concepto que incluye amortizaciones anticipadas de capital y otros
pagos pactados contractualmente con la entidad financiera que realizo el préstamo. Dicho préstamo se
refleja en la pagina 1 de los Estado Financieros Auditados adjuntos a este prospecto—, y al pago de saldos
pendientes con el vendedor de los inmuebles que la Sociedad ha adquirido, tal como puede verse en la pagina
10 de los Estados Financieros Auditados adjuntos a este prospecto. Finalmente, cualquier otro uso de los
fondos estara sujeto a la autorizacién expresa de la Junta Directiva.

Dividendo y Periodo de Acumulacidn de las Acciones: Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
objeto de la presente emisidn otorgan a sus tenedores el derecho de recibir la distribucién de dividendos que declare
la Junta General de Accionistas, conforme a los resultados financieros de la Sociedad y a lo establecido en el Pacto
Social. Los dividendos se acumulardn de manera trimestral, en funcién del cierre de cada trimestre. En caso de que la
Junta General de Accionistas resuelva no distribuir utilidades, el derecho a percibir las utilidades no pagadas en dicho
periodo se acumulard para que sea pagado en el periodo subsiguiente. No habréd preferencia entre el pago de
dividendos a los titulares de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado o a los tenedores de las
Acciones comunes Clase C el dividendo serd pagado a las personas que aparezcan inscritas como titulares de las
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado en el registro electrdnico de la entidad custodia en la que se
encuentren depositados para su circulacién. Cabe mencionar que los titulares de las Acciones comunes Clase A no
otorgan derechos econdmicos a sus tenedores. Los dividendos a las acciones comunes son acumulativos, no
garantizados, no compuestos y seran decretados a partir de las utilidades decretadas por el Emisor.

El pago de los dividendos, segin corresponda en cada momento, sera realizado por el Agente de Bolsa Depositante y
por los Agentes de Bolsa Colocadores en caso de una Red de Colocacidn, a través de Central de Valores Nacional, S.A.,
siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por parte del Emisor, por medio de:
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i.  Laemisién de cheques individuales para cada Inversionista;
ii.  Laprogramacidn de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas segiin mecanismos disponibles
para tales efectos; o
ii. Acreditacion de conformidad con lo acordado entre el Agente de Bolsa Depositante y los Agentes de Bolsa
Colocadores.

El Emisor debera acreditar los fondos con tres (3) dias habiles de anticipacidn al pago de los dividendos. Una vez
acreditados los fondos en Central de Valores Nacional, S.A. ésta transferirad los fondos a las cuentas que el Agente
de Bolsa Depositante designe para tal efecto, realizandose los pagos correspondientes. '
Nota:

i.  Si el Emisor no transfiere los fondos a tiempo al Agente de Bolsa Depositante, los Inversionistas no podran
reclamar a dichos Agentes el pago de dividendos correspondientes.

ii.  Siporalguna razdn los fondos no pueden ser pagados al Inversionista por el Agente de Bolsa Depositante o los
Agentes de Bolsa Colocadores, debido a causas ajenas al Emisor y a los Agentes, estos fondos seran retenidos
sin generar intereses a favor del Inversionista desde la fecha sefialada para su cobro hasta que se cumpla el
plazo de prescripcién.

C) Plazo de colocacidon/negociacion y vigencia de la oferta pablica

Plazo de colocacidn/negociacion y vigencia de la oferta publica: La vigencia de la Oferta Piblica bursatil sera
indefinida, en concordancia con la vida juridica de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado. En todo caso el periodo comenzard a partir de la fecha de inscripcién de la Oferta Publica bursatil
en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.
Asimismo, la negociacién de dicha oferta en el Mercado Secundario mantendra la misma vigencia indefinida
que las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

Indicacién sobre el mecanismo de colocacidn: El mecanismo de colocacién de las Acciones de la presente
Emisién se realizara de acuerdo con lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA OFERTA
PUBLICA BURSATIL DE ACCIONES Y OTROS VALORES DE PARTICIPACION MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE
LIBRO DE OFERTAS Y PROCESO DE ADJUDICACION A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S. A" y el
proceso de cumplimiento y asignacion de las operaciones producto de la adjudicacién se dard a conocer en
el momento en que se publique el Aviso de Oferta Pablica (AOP).

Fondo de Reserva: En el marco de la presente emisidn, no se contempla la creacién de un fondo de reserva
especifico destinado a garantizar el pago total o parcial de dividendos. El eventual pago de dividendos estara
condicionado a la existencia de utilidades distribuibles y a la aprobacién correspondiente por parte de la
Junta Directiva, por lo que no existe garantia alguna ni mecanismos especiales de aseguramiento para dicho
fin. No obstante, se establece que el Fiduciario del fideicomiso de garantia, administracidn, recaudo y pago
denominado FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA LA ATENCION DE OBLIGACIONES
FINANCIERAS Y GARANTIA OAKSTONE CAPITAL (a que se refiere el inciso ff) y kk) de las Caracteristicas de los
Valores, Condiciones y Reglas de la Emisidn de este prospecto) deberd aplicar los flujos operativos
provenientes de los inmuebles, asi como cualquier otro ingreso, conforme al siguiente orden de prelacion:
primero, el pago de los gastos y honorarios del fideicomiso; segundo, el cumplimiento de obligaciones
tributarias; tercero, el servicio de la deuda; cuarto, los pagos al admipistrador de los inn uébles; quinto, los
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reservas, en caso de ser requerido; y finalmente, el pago de dividendos o cualquier otra distribucién a los
tenedores de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado y Acciones Comunes Clase C.

Garantias: La inversion en estas acciones estd sujeta al riesgo propio de la actividad empresarial de la
Sociedad y a la disponibilidad de flujos futuros derivados de su operacion. La presente emisién no cuenta con
una garantia especifica de los activos que tiene o tenga la Sociedad.

Indicacién de la firma de auditores gue han certificado los estados financieros correspondientes: La entidad
Parker Randall, es la firma de Auditoria Externa Independiente contratada por el Emisor y quien ha certificado
los estados financieros adjuntos al presente prospecto.

Fecha elaboracidn del prospecto: Prospecto actualizado a **septiembre 2025.

Periodo de [a oferta: El periodo de la oferta publica bursatil iniciara a partir de la fecha de inscripcién de la
emision en el Sistema de Automatizacién Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala, y permanecerd vigente mientras subsista la vida juridica de las Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado, es decir, por tiempo indefinido. Durante dicho periodo, el Emisor podra realizar
colocaciones primarias de acciones conforme a las condiciones establecidas en el presente prospecto y en
los acuerdos que adopte su Junta Directiva. Cualquier modificacion, suspensidén o cierre anticipado del
periodo de colocacién sera debidamente comunicado al mercado conforme a la normativa aplicable.

Entidad Depositaria: Central de Valores Nacional, S.A., sera la entidad depositaria de las Acciones Comunes
Clase B con Derecho a Voto Limitado bajo la figura de depdsito colectivo de valores, y por consiguiente la
receptora y encargada de la liquidacién de los pagos por concepto de dividendos y/o derechos patrimoniales
de los valores representados mediante uno o varios macrotitulos, previa recepcién de los fondos por parte
del Emisor a través del Agente Administrador.

Agente: Oakstone Capital, ha designado a Mercado de Transacciones, S.A., como Agente suscriptor, Agente
Administrador, Agente Estructurador, Agente Colocador en caso de actuar exclusivamente como tal y en caso
de que se utilicen redes de colocacion, Mercado de Transacciones, S.A., actuard como Agente Lider de la Red
de Colocacién a cargo de la presente emision.

Agente de Bolsa Depositante: Los Agentes de Bolsa Depositantes son aquellos que a través del contrato de
depésito colectivo de valores custodiaran por cuenta de su cartera de clientes las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado en Central de Valores Nacional, S.A., y recibiran por medio de Central de Valores
Nacional, S.A., el pago de los dividendos que correspondan. Asi también, cada Agente de Bolsa Depositante
llevaré un control detallado de cada uno de los inversionistas que forman parte de su cartera, dicha
informacion serd llevada de forma separada y con total confidencialidad por cada uno de los Agentes de Bolsa
Depositantes sin existir obligacion de estos de revelar su cartera de clientes para con otro Agente de Bolsa o
para con el Emisor, exceptuando aquella informacién que deban compartir con el Emisor o con los Agentes
Administradores de Valores, por requerimiento de un ente supervisor o autoridad competente. El emisory
el Agente Administrador tratara esta informacion como confidencial y la revelara Gnicamente con dicho ente
o autoridad.

Provecciones financieras: Se incluyen en el presente prospecto proyecciones que generard el negocio al corto
y mediano plazo, dichas proyecciones se encuentran en la seccion de Anexos del presente prospecto.

Calificacién de riesgo: Si bien no es un requisito que el Emisor tenga una calificacion de riesgo, para poder
emitir valores de participacion dentro del territorio guatemalteco, Oakstone Capital considera que la
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calificacion de riesgo proporciona al inversionista la opinidn de un tercero independiente para tomar una
decisién con base a herramientas sélidas. La calificacion nacional del Emisor es: A+.gt Calificacion de las
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado ACCBOAKSTONES1: Nivel 2.gt, perspectiva estable,
calificaciones otorgadas por la calificadora Zumma Ratings, calificadora debidamente inscrita ante el RMVM,
con informacién financiera y cualitativa sobre los activos relevantes que serdn adquiridos por el Emisor, el
modelo financiero de Oakstone Capital, S.A., asi como informacidn financiera adicional de las sociedades
vendedoras de los activos relevantes.

D) Declaraciones del Emisor

“El Emisor, a través de su representante legal, certifica que los datos contenidos en el presente prospecto son
conformes con los registros correspondientes y con la informacién disponible a la fecha, y declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la emision no infringe ninguna de
las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Panamd ni de lo Republica de Guatemala que fueren
aplicables”.

“Este prospecto contiene proyecciones financieras preparados por la Emisora con base a supuestos que se
presentan con el tnico propésito de ilustracion para el Inversionista, por lo que las mismas no constituyen
una aseveracion en firme sobre una evolucion futura determinada”.

“EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE CONOCIMIENTO
DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN EL PUNTO 2 DEL PRESENTE

PROSPECTO”.

EL DERECHO A DIVIDENDOS QUEDA SUJETO A LA GENERACION DE UTILIDADES Y A QUE EL ORGANO SOCIAL
CORRESPONDIENTE DECRETE SU DISTRIBUCION. Y LOS DEMAS DERECHOS COMO ACCIONISTA COMUN CLASE
B CON VOTO LIMITADO PUEDEN ESTAR IGUALMENTE SUJETOS A CONDICIONES Y/O LIMITACIONES

ESTABLECIDAS POR EL EMISOR.

“La inscripcidn de los valores que forman parte de esta Oferta Publica en la Bolsa de Valores Nacional, S.A.,
no implica calificacion ni responsabilidad alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A., acerca del
precio, la bondad o negociabilidad del valor o de la respectiva emision, sobre la solvencia del Emisor, ni
implica una garantia sobre el pago del valor.”

“Los valores descritos en el presente prospecto inica y exclusivamente podrdan ser negociados en Bolsa de
Valores Nacional, 5.A., siempre y cuando el emisor o la emisién y colocacién se encuentre activa o vigente”

“Bolsa de Valores Nacional, S.A., no es responsable por el contenido de la informacion presentada por el
Emisor en este prospecto ni por el contenido de la informacion de actualizacion a que dicho Emisor queda
sujeto en virtud de disposiciones legales, contractuales y reglamentarias.”

“La inscripcion de esta Oferta Piblica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias no implica
asuncién de responsabilidad de ninguna especie por parte del registro en relacion a los derechos que los
valores incorporan ni sobre la liquidez o solvencia del emisor, sino simplemente significa la calificacion de
que la informacion contenida en la oferta satisface los requisitos que exige la ley.”

[
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El Agente de Bolsa Suscriptor, Estructurador, Administrador, Depositante y/o Colocador no es responsable
por el precio, la idoneidad, la bondad o negociabilidad de los valores, ni implica una garantia sobre los
pagos relacionados a estos.

NOTA: Para efectos de este Prospecto, por Mercado Primario se entiende “la primera colocacion de
cualquier valor directamente del Agente Suscriptor” y por Mercado Secundario se entenderan “las
negociaciones de valores que han sido previamente adquiridos en un Mercado Primario, subsiguientes a
su adquisicion”.

El Prospecto se encuentra a disposicion con el Agente de Bolsa a cargo de la emision y también podrd
consultarse en internet en las pdginas: http://www.bvnsa.com.gt y http://www.rmvm.gob.gt/, en el
entendido de que ninguna de las pdginas de internet anteriormente identificadas forma parte del
Prospecto.

CUALQUIER DECISION DE INVERSION EN LAS ACCIONES COMUNES CLASE B POR ESTE MEDIO DESCRITAS
DEBE TOMARSE UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA INFORMACION QUE SE INCLUIRA EN CUALQUIER
DOCUMENTO DE OFERTA PUBLICA PROPORCIONADO EN RELACION CON LA OFERTA DE DICHAS ACCIONES
COMUNES CLASE B. LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR SUS PROPIAS DECISIONES DE
INVERSION
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TRANSACCIONES
LasapeBoisa
OARSTONT
frrraen Guatemala, 06 de octubre de 2025
Sefores:

Consejo de Administracién
Bolsa de Valores Nacional, S.A.
Ciudad de Guatemnata

Prosentes

Estimados sefiores:
Arentamente, o entidad susoriptora, Mercado de Transacciones Sociedad Andnims,

CONDERECHO AVOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 17, cuyo expediente se adjunta,
da conformidad con lo establacido en el Artioulo No, 2 del Reglamento para ta Inscripeidn
de Valores, pueda inscriblrse para su cotizacién en {a Bolsa de Valoras Nacionat, S.A.

Las entidades denominadas Oakstone Capltal, $.A, (Emisot de los valoras) v Mercado de
Trangaccionas, S.A. {Agente suscriptoy de tos valores), por este medio aceptan conocer
toda la normativa que, a ests respecto, se encusnbra vigante y ttse todo el contanido general
de log documentos que conforman el expediente, asi como la informacion del prospecto
infarmativo presantada en la smislén “ACCIONES COMUNES CLASE B CON DERECHO A
VOTO LIMITADCO OAKSTONE DOLARES 17, es veridica y actualizada, por lo que $e asume
ta responsabilidad de tas declaraciones, informaciones y datos, comprometiéndose a
entidad solicitante a realizar los pagos correspondientas al trémite de solicitud.

Adiclonalments, e manifiesta que todas tas actividades de la reprosentada 88 encuentran
enmarcadas dentro de los pardmetros exigidos por las leyes de las jurisdicciones que
corresponde v las mismas son Ucitas ytransparentas.

Cuslquler informacion adicional, gustosaments serd proporcionada por nuestra persona,

Atontarmonte,

\\ % avler Atfredo Chacdn Corddn Roderieo Anzueto Sgénz
e’ Matidatario General Judiciat con Administrador umaa y Reptaser
.Representacidn con Clausula Especial .
Ouakstons Capital, §.A.
Emisor

solicita su autorizacién para gue le emision denominada *ACCIONES COMUNES CLASEDB
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Informacion del Emisor

1. ldentificacién especifica
a) Nombre de la Sociedad
El nombre o denominacién social del Emisor es Oakstone Capital, S.A.
b) Domicilio Legal

El Emisor tiene su domicilio legal en la Republica de Panama, pais de su constitucion, en el que
cuenta con oficinas ubicadas en Scotia Plaza, nivel 11, Avenida Federico Boyd y 51 Calle, Panamd,
Reptblica de Panama; sin embargo, cuenta con una sucursal inscrita bajo las Leyes de la Republica
de Guatemala, la cual tiene sus oficinas ubicadas en 25 Av. 1-89, zona 15 VH |l. Edificio Insigne, nivel
17, oficina 1702, Guatemala. Por su parte, la entidad que actia como oferente es Mercado de
Transacciones, S.A., en virtud del contrato de suscripcién de valores firmado con Oakstone Capital
y que tiene su domicilio legal en la Republica de Guatemala, cuyas oficinas se encuentran ubicadas
en el Centro Financiero, Via 5 5-34 Zona 4 Torre 3 noveno nivel.

c) Actividades Principales del Emisor

1. Actividades principales y breve historial de la entidad

Oakstone Capital, S.A., es una Sociedad Anénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama bajo iniciativa de Calidad Inmobiliaria con el propésito de servir como un Special Purpose
Vehicle (SPV) para estructurar y administrar inversiones inmobiliarias, bajo un esquema societario
creado bajo estdndares de Gobierno Corporativo ofreciendo un modelo de inversion para
inversionistas nacionales e internacionales que deseen participar de las utilidades que genere el
portafolio inmobiliario a través del pago por decreto de dividendos.

En su fase inicial, la Sociedad llevé a cabo la adquisicion de los denominados Activos Relevantes,
consistentes en un conjunto de fincas dentro del Centro Comercial KALU (adquiridas de Inversiones
Metropolitanas, S.A.) y los estacionamientos del Edificio Insigne (adquiridas de Proyecciones
Locales, S.A.). Dichos inmuebles se encuentran estratégicamente ubicados en zonas de alta
demanda, con potencial de apreciacién y rentabilidad sostenida. A medida que el portafolio se
consolide y la sociedad demuestre su capacidad operativa, la estructura contemplard, con base a
los reglamentos que se exponen mds adelante en este prospecto, la posibilidad de adquirir mas
inmuebles, diversificando el portafolio y fortaleciendo su posicion en el mercado inmobiliario
guatemalteco, siendo importante mencionar que se cuenta con una politica de desinversion {o
venta) de inmuebles con lineamientos claros para dicho proceso.

La actividad principal del Emisor es capitalizarse por medio de la emision de Acciones Comunes clase
B con Voto Limitado, para poder realizar la adquisicién de activos inmobiliarios, establecidos dentro
del territorio guatemalteco, con el fin de poder captar el flujo de ingresos que dichos activos
inmobiliarios generen al paso del tiempo a través de rentas, ventas y otras actividades relacionadas,
las cuales se especifican mds adelante en este prospecto.
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Activos Relevantes: Oakstone Capital previo a realizar la primera colocacién de Acciones Comunes
Clase B con Derecho a Voto Limitado, dentro de Bolsa de Valores Nacional, ha adquirido las fincas
que forman parte de los “Activos Relevantes” (ver Anexo), estos se denominan de esta manera, ya
que son los activos iniciales que se adquirieron y que generardn un flujo de efectivo el cual serd
trasladado al Emisor y subsecuentemente a los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado a través de dividendos. Si bien los Activos Relevantes son los activos
inmobiliarios con los cuales inicialmente contard Oakstone Capital, no se descarta que en un futuro
se puedan negociar estos u otros activos inmaobiliarios que sean desarrollados por Calidad
Inmobiliaria u otra empresa, siempre bajo los parametros de inversidn que se presentan en este

prospecto.

2. Estado actual de los Activos Relevantes (Centro Comercial KALU v estacionamientos del

Edificio Insigne).

Centro Comercial KALU

Ubicado en Condado Naranjo, KALU es un centro comercial concebido para actividades sociales,
comerciales, de negocios y servicios financieros. Inaugurado en 2016, cuenta con una superficie
construida de mas de 18,260 m? y un Area Rentable Bruta (GLA) que supera los 4,238 m2. Durante
los dltimos tres arios, la ocupacion de sus locales comerciales ha superado consistentemente el 95%.
A la fecha de este prospecto, el centro registra un nivel de ocupacién superior al 98%, con
arrendatarios como gimnasios, bancos, farmacias y restaurantes. Estos ocupan locales, quioscos y
bodegas, con contratos de arrendamiento que, en algunos casos, alcanzan plazos de hasta 10 afios.
El complejo también dispone de aproximadamente 485 espacios de estacionamiento —techados, al
aire libre o exclusivos para motocicletas— con un nivel de rotacién que supera el 100% de su
capacidad.

Condiciones Relevantes de Arrendamiento

Los contratos de arrendamiento de locales en KALU incorporan clausulas que otorgan proteccién al
arrendante. Entre las mds destacadas se encuentran:

1. Periodo inicial obligatorio: Los contratos contemplan un plazo inicial de 24 a 36 meses, con
un primer afio de cumplimiento forzoso. En caso de terminacion anticipada, el arrendatario
debera pagar la totalidad de las rentas correspondientes al periodo forzoso.

2. Renovacidn contractual: El arrendatario debera manifestar su intencién de renovar con una
anticipacidn de entre 60 y 90 dias antes del vencimiento, pudiendo formalizarse mediante
cruce de cartas o escritura publica.

3. Recargos por mora: Se aplicard un recargo del 5% sobre la primera cuota en mora, y del
7.5% a partir de la segunda cuota y siguientes, pagos mensuales acumulables.

4. Seguro obligatorio: El arrendatario deberd contratar una péliza que cubra incendios,
terremotos y otros riesgos asociados, asi como dafos al inmueble y responsabilidad civil.

5. Cumplimiento normativo: Es obligatoria la presentacién de una declaracién jurada de
origen de fondos, en conformidad con la normativa aplicable en materia de
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Los ingresos brutos anuales generados por el arrendamiento de locales, quioscos, bodegas y
estacionamientos superan por mucho el US$1,000,000. Cabe resaltar que el desarrollo del Centro
Comercial KALU estuvo a cargo de Calidad Inmobiliaria.

Namero de locales 1
Nivel de Ocupacion % 100.00%] 100.00% 97.30%| 100.00%
Ingresos Anuales $224,435| $163,470| $264,249| 548,098

Namero de parqueos
Ilngreso Anual $177,598

$58,992| $19,335|$285,379/

Ubicacion:
A continuacion, se presenta el mapa de la ubicacion de Plaza comercial KALU, la cual se encuentra
ubicada dentro del Master Plan Condado Naranjo en Mixco, Guatemala.
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Estacionamientos edificio INSIGNE:

El edificio INSIGNE se encuentra en una zona de alta demanda, en un ambiente de exclusividad y
tranquilidad dentro de Guatemala. Ubicado en Vista Hermosa Zona 15, cuenta con multiples accesos
a la ciudad, el edificio cuenta con 16 niveles de oficinas. Dentro de este proyecto Oakstone Capital
adquirié 266 parqueos, los cuales se dividen en parqueos de carro (por contrato de arrendamiento
mensual), parqueos de moto (por contrato de arrendamiento mensual) y parqueos especificos para
visitantes (que pagan por un lapso especifico), estos parqueos cuentan con un sistema de control
desarrollado, autoguiado, cuerpo de Administracion y cobro de Parqueo, estacién de pago para
cobro automatico (en Lobby), 2 barreras de acceso, 1 dispensadora & receptora de tickets. Al igual
que el Centro Comercial KALU, éste fue un proyecto desarrollado por Calidad Inmobiliaria.

Los ingresos brutos anuales generados por el arrendamiento de estacionamientos son de alrededor
de US$660,000. Cabe resaltar que el desarrollo del Centro Comercial KALU estuvo a cargo de Calidad
Inmobiliaria.

12
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NUimero de parqueas
Ingreso Anual $412,193| $51,922

Ubicacién
Parqueos de la Torre Corporativa Insigne, situada en la 25 Avenida de Vista Hermosa lI, Zona 15,
Guatemala.

1. Breve historia de Calidad Inmobiliaria.

Los activos inmobiliarios que forman parte del portafolio de Oakstone Capital —el Centro Comercial
KALU y los parqueos del Edificio INSIGNE— son proyectos desarrollados por Calidad Inmobiliaria Yy
comprados a dos empresas de Calidad Inmobiliaria, S.A. (Inversiones Metropolitanas, S.A. y
Proyecciones Locales, S.A.); ademds, Inversiones Metropolitanas, S.A. realizard un aporte de capital
a favor de Oakstone Capital, entregando 130 fincas de estacionamiento de Kali. Por su parte,
Oakstone Capital entregard a Inversiones Metropolitanas, S.A. una serie de Acciones Comunes
redimibles {Acciones Comunes Clase C). Cabe mencionar que Inversiones Metropolitanas, S.A. tiene
estas fincas de estacionamientos en Kalt libres de gravamen y que pueden ser aportadas como
capital para Oakstone Capital adquisicion de los denominados Activos Relevantes.

Conforme se detalla en el presente prospecto. Oakstone Capital fue constituida por iniciativa de
Calidad Inmobiliaria, empresa guatemalteca dedicada al desarrollo inmobiliario desde el afio 2002.
A lo largo de su trayectoria, Calidad Inmobiliaria ha diversificado sus operaciones en los sectores
residencial, industrial, comercial y corporativo. Actualmente, mantiene presencia activa en
Guatemala y El Salvador, consoliddndose como un desarrollador con proyeccién regional. La
evolucién de Calidad Inmobiliaria se puede resumir en los siguientes hitos:
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Calidad inmobiliaria ha desarrollado exitosamente mas de 30 proyectos dentro del territorio de
Guatemala y Fl Salvador, algunos de los proyectos que exitosamente ha desarrollado son:

2. Principales servicios prestados

Dentro de su objeto social, Oakstone Capital puede llevar a cabo cualquier negocio licito, ya sea
comercial, industrial, de prestacién de servicios o de cualquier otra indole, a cuyo efecto podra
celebrar y cumplir todo tipo de contratos, ya sea que guarden o no relacién con las actividades que
la Sociedad esté de hecho desarrollando y bien sea en calidad de principal, agente, o en cualquier
otro caracter representativo, y en consecuencia, podra comprar, vender, arrendar, hipotecar,
pignorar, negociar o en cualquier otra forma adquirir, gravar o enajenar toda clase de bienes
muebles, inmuebles, derechos reales o personales y titulos valores; realizar todo tipo de inversion;
obtener y dar dinero en préstamo, con o sin garantia; afianzar, avalar o en cualquier forma
garantizar la celebracién y cumplimiento de todo tipo de obligaciones y contratos de terceros.

La actividad principal de la Sociedad es la renta de sus activos inmobiliarios para generar ganancias
distribuibles entre sus inversionistas. ‘

3. Importe neto del volumen anual de negocios durante los ultimos tres ejercicios

Debido a que el Emisor es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, con el propésito inicial de
adquirir los Activos Relevantes, a esta fecha no cuenta con resultados financieros de los dltimos tres
ejercicios. '

Se considera importante que el Inversionista conozca las proyecciones financieras que, con base a
un historial de ingresos de los activos relevantes se han realizado, por lo que se adjuntan en la
seccion de Anexos. Estas proyecciones han sido generadas con base a los ingresos, gastos y
utilidades histdricas que los activos han tenido, esto por motivos de alquileres de locales, quioscos,
bodegas y parqueos.

4. Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del emisor.

El emisor no cuenta con algin establecimiento principal que intervenga en mas de un 10% en el

volumen de negocios.
14
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d) Fechay datos de inscripcion de la sociedad en el Registro Mercantil

Oakstone Capital, S.A. es una Sociedad Andnima que estd constituida bajo las leyes de la Republica
de Panamg, segun se hace constar en la escritura niimero 1,024 autorizada en Panama por la Notaria
Luz Gabriela Parillon Vargas, Notaria Publica Octava del Circuito de Panama el 03 de abril de 2025
(corregida mediante Escritura Piblica No. 1,612 de 22 de mayo de 2025, otorgada en la Notaria
Publica Octava del Circuito Notarial de Panamd). Oakstone Capital, S.A. fue inscrita el 11 de abril de
2025 para operar por tiempo indefinido ante el registro Ptiblico de Panama bajo el Folio 155765739
del Asiento No. 01 del Folio Electrénico. Asimismo, Oakstone Capital, S.A. cuenta con una sucursal
establecida en la Reptblica de Guatemala.

e) Descripcién del grupo empresarial y estructura de control

La sociedad no forma parte de un grupo empresarial ni cuenta con una entidad controladora. Su
estructura de propiedad se compone de una base accionaria amplia y dispersa, sin que ningun
accionista ejerza control individual scbre la entidad. No obstante, los accionistas comunes de la
Clase A mantienen una reserva de control administrativo, sin que ello implique responsabilidad por
las obligaciones del Emisor. Las Acciones Comunes Clase A otorgan a sus tenedores los derechos
establecidos en el pacto social de Oakstone Capital, S.A., principalmente el derecho de voto. Una
empresa vinculada a Calidad Inmobiliaria es el principal tenedor de las Acciones Comunes Clase A,
tal como se identifica méas adelante en el inciso m). Calidad Inmobiliaria cuenta con mads de 20 afios
de experiencia en el sector inmobiliario, habiendo desarrollado y construido méas de 757,000 m? en
mas de 30 proyectos, incluyendo desarrollos residenciales, industriales, comerciales y de oficinas.
Opera en Guatemala y El Salvador, y forma parte del portafolio de inversidn de Grupo Entero. La
trayectoria y efectividad comprobada de Calidad Inmobiliaria contribuyen positivamente a la
gestién y ejecucion de las operaciones de Oakstone Capital, S.A., sin embargo, el Emisor se rige por
sus politicas internas y lo establecido en sus estatutos de constitucion. Adicionailmente, existe un
Unico accionista titular de Acciones Comunes Clase C, cuya participacion es de cardcter transitorio y
serd redimida con parte de los fondos provenientes de la colocacién de las Acciones Comunes Clase
B. Estas acciones (las Clase C) no confieren derechos de voto ni de control sobre la Sociedad, y
Unicamente otorgan derecho a recibir dividendos en igualdad de condiciones (pari passu) en
conjunto con las otras acciones (Clase B) que tengan derecho a distribucién. Cabe destacar que los
Activos Relevantes fueron desarrollados por Calidad Inmobiliaria, entidad vinculada que actuara
como administrador de dichos inmuebles.
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f) Estructura de Capital
1. Capital Autorizado

Oakstone Capital, de conformidad con su pacto social, tiene un capital social autorizado que estard
representado por 52,010 acciones nominativas sin valor nominal®, que podran emitirse en distintas
clases.

2. Capital Suscrito y Pagado
Al 31 de agosto del 2025, Oakstone Capital, tiene US$1,189,000.00 de capital suscrito y pagado, el
- cual corresponde a:
= 10 Acciones Comunes Clase A suscritas y pagadas por un monto de US$10,000.00
* 1,179 Acciones Comunes Clase C suscritas y pagadas por un monto de US$1,179,000.00.

g) Compromisos de ampliacién de capital

El Emisor no tiene un compromiso consistente en empréstitos convertibles, opciones de suscripcion
concedidas o aportes irrevocables para futuras capitalizaciones que constituyan un capital
potencial, mas alla del monto autorizado para esta emisidn, sin perjuicio que dicho monto pueda
ser modificado previo tramite de autorizacién que corresponda.

h) Acciones emitidas y en circulacién

Tal como se indic6 anteriormente, a la fecha, el capital pagado de Oakstone Capital, S.A. es de USS
1,189,000.00 el cual corresponde a:

¢ De acuerdo con la legislacién panamefia y el pacto social de Oakstone Capital, S.A., esta puede emitir
acciones sin valor nominal. El articulo 22 de la Ley de Sociedades Andnimas de Panama Ley No. 32 regula que:
"Las sociedades andnimas podrdn crear y emitir acciones sin valor nominal, siempre que en el pacto social se
haga constar (...)." Asimismo, el pacto social de Oakstone Capital, S.A. contenido en escritura nimero 1,024
autorizada en Panama por la Notario Luz Gabriela Parillon Vargas, Notaria Pdblica Octava del Circuito de
Panama, el 3 de abril de 2025 (corregida mediante Escritura Publica No. 1,612 de 22 de mayo de 2025,
otorgada en la Notaria Publica Octava del Circuito Notarial de Panamd), establece en su cldusula tercera
(Capital) que: " TERCERA: (Capital). El capital social estarad representado por CINCUENTA Y DOS MIL DIEZ

(52,010) acciones sin valor nominal, divididas de |a siguiente manera:{...)".
16
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Emitida y en Si No si
circulacién
Monto maximo por US$10,000.00 US$50,000,000.00 US$2,000,000.00
Clase de acciones
Monto emitido y en
circulacién previo a la US$10,000.00 US$0.00 US$1,179,000.00
primera colocacion de
acciones en BVN
Monto esperado en
circulacion tras la US$10,000.00 US$17,170,000.00 US$0.00
primera colocacién de
acciones en BVN
Comun Comun Comdan
Clase = — —
Nominativa Nominativa Nominativa
Derechos de voto en
Juntas Generales de Si No No
Accionistas
Derechos de voto en
Juntas Especiales de Si Si No
Accionistas*
Derechos econdmicos No Si Si
Derecho a conversién
en otras clases de No No No
acciones
Derechos de rescate No No No
Limitaciones a la Gy No No
transferencia
Redimible No No Si

*Las Juntas Especiales de Accionistas son aquellas donde se conozca y resuelva sobre
Cualquier modificacién de los derechos, preferencias, privilegios, limitaciones y/o que modifique las
caracteristicas de las Acciones Comunes Clase B,
Cualquier modificacién del Pacto Social que implique modificar cualquiera de las politicas establecidas
en la Clausula décima quinta (Politicas Econdmicas, Financieras y de inversién) del pacto social,
Cualquier modificacion respecto de la cantidad de directores y caracteristicas y/o requisitos que deben
cumplir fos directores de la Sociedad; y/o
Cualquier modificacion de las mayorias requeridas para la aprobacién de asuntos competencia de la
Junta Directiva de la Sociedad.

** En caso de que cualquier Accionista Comun Clase A de la Sociedad decida vender, traspasar o de
cualquier otra forma enajenar las Acciones Comunes Clase A de las que sea titular, dicho Accionista
Comin Clase A debera notificar su intencién de vender o traspasar sus Acciones Ofrecidas por escrito
a la Junta Directiva de la Sociedad.

La Junta Directiva de la Sociedad deberd notificar a los otros Accionistas Comunes Clase A de la
intencién del Accionista Vendedor de vender las Acciones Ofrecidas y los Accionistas tendrdn la
primera opcién para comprar las Acciones. Si todas Iascciones Ofrecidas no son adquiridas por los

otros Accionistas de la Clase A, el Accionista Vede 3
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La Junta Directiva tendrd un plazo maximo de treinta dias calendario para conocer y otorgar o no su
consentimiento para la venta o traspaso de las Acciones Ofrecidas al tercero interesado segun las
siguientes condiciones:

El potencial comprador de las Acciones Ofrecidas no podra ser una persona politicamente expuesta;
no podra ser una persona que esté siendo investigada por temas de lavado de dinero, financiamiento
de terrorismo, corrupcién u otras actividades ilicitas a criterio de la Junta Directiva de la Sociedad;
debera cumplir con todas las normas en materia de “conozca a su cliente” que le sean aplicables a la
Sociedad; y deberd demostrar la procedencia licita de los fondos para pagar el precio de las Acciones
Ofrecidas.

En ningun caso la Junta Directiva podra denegar injustificadamente la venta o traspaso de las Acciones
Ofrecidas a un tercero en los términos indicados en la Notificacidn de Venta.

Los Accionistas Comunes Clase A tienen el derecho de voz y voto en las Juntas Generales de
Accionistas y en las Juntas Especiales de Accionistas, a razén de un (1) voto por Accién Comtun Clase
A emitida y en circulacion. Estas acciones no otorgan derechos econdmicos a sus tenedores y, por
tanto, los Accionistas Comunes Clase A no tendrén derecho a recibir dividendos producto de las
utilidades que generen los activos.

Los Accionistas Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar la serie a la que
pertenezcan, solo tendrdn derecho de voz y voto en las Juntas Especiales de Accionistas; y no
tendran derecho de voz ni voto en las Juntas Generales de Accionistas. Por consiguiente, solo serd
necesario convocar a los Accionistas Comunes Clase B a las Juntas Especiales de Accionistas que
celebre la Sociedad, de tiempo en tiempo, y de conformidad con lo establecido en la cldusula
duodécima (Junta Directiva) del pacto social.

Todos los Accionistas Comunes Clase B tendran derecho a recibir dividendos por sus Acciones
Comunes Clase B, de conformidad con lo que establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de
la Sociedad respecto de la distribucién de utilidades conforme lo establecido en la clausula décima
quinta (Politicas Economicas, Financieras y de inversion) del pacto social. Asimismo, todos los
Accionistas Comunes Clase B tendran derecho a recibir cualquier otro tipo de distribuciones que
realice la Sociedad de tiempo en tiempo.

Todas las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar a la serie a la que
pertenezcan, tendran la misma preferencia para la distribucién de dividendos o cualquier otra
distribucidn que realice la Sociedad, las que se pagaran pari passu entre todos los tenedores de
Acciones Comunes Clase B y de Acciones Comunes Clase C.

Los Accionistas Comunes Clase C no tienen derecho de voz y voto en las Juntas Generales de
Accionistas o en las Juntas Especiales de Accionistas. Todos los Accionistas Comunes Clase C tienen
derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase C, de conformidad con lo que
establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de la Sociedad respecto de la distribucién de
utilidades conforme lo establecido en la cldusula décima quinta (Politicas Econdmicas, Financierasy
de inversidn) del pacto social. Asimismo, todos los Accionistas Comunes Clase C tendrdn derecho a
recibir cualquier otro tipo de distribuciones que realice la Sociedad de tiempo en tiempo.

Todas las Acciones Comunes Clase C, sin importar a la serie a la que pertenezcan, tienen la misma
preferencia para la distribucion de dividendos o cualquier otra distribucién que realice la Sociedad,
las que se pagaran pari passu entre todos los tenedores de Acciones Comunes Clase By de Acciones
Comunes Clase C.
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i)  Condiciones para la modificacién del capital y de los respectivos derechos de las diversas clases
de acciones

La Junta General de Accionistas podra Aumentar el capital social, variar la cantidad y valor de las
acciones, y demas disposiciones relacionadas con el capital social o con las acciones de la sociedad;
asi mismo, en conjunto con la participacién y voto favorable de los accionistas de la clase que
corresponda, podra disminuir los derechos que confieren las acciones que se encuentren en

circulacion.

i) Valores que den participacion en utilidades, distintos de las acciones.

k) Namero de accionistas de la sociedad.

ittt
j ol

Actualmente, Oakstone Capital, S.A. posee: \J—

- Clases de accionistas: A la fecha de elaboracidn del presente Yrpspecto, el Emisor cuenta con
dos clases de accionistas: tenedores de Acciones Comunes Clage A y tenedores de Acciones
Comunes Clase C, ambas de caracter nominativo.

- Numero de accionistas: Cada clase de acciones cuenta actualmente con un Unico accionista
{uno cada clase), el tenedor de las acciones Clase A es Cl UNO, S.A. y el tenedor de las Acciones
Clase C es Inversiones Metropolitanas Sociedad Andnima, ambas son empresa perteneciente a

Calidad Inmobiliaria.
I} Programas de participacion del personal en el capital del Emisor.

Oakstone Capital, S.A., no cuenta con programas de participacidon de personal en el capital de la
Sociedad como parte del esquema de remuneracién para sus ejecutivos y personal.

m) Directores y miembros del érgano de fiscalizacion interna

El pacto social de Oakstone Capital, S.A., establece que su direccién y administracién, para efectos
de cumplir con requerimientos de gobierno corporativo y los requerimientos legales de organizacion
en el pais de su constitucidn, debe estar a cargo de una Junta Directiva. La Junta Directiva nombrada
por los Accionistas Comunes Clase A estd constituida exclusivamente de la siguiente forma:

Junta Directiva
Presidente Mark Oliver Leonowens Escobar
Secretario Oscar Gerardo Lopez Castellanos
Tesorero Juan Pablo Rodriguez Lazo
Director independiente Carmen Maria Batres Gonzalez
Director independiente Santiago José Tizén Dubdn

Adicionalmente a la conformacién de la Junta Directiva antes descrita, el Emisor ha otorgado un
mandato general judicial con representacidn con cldusula especial a favor del sefior Javier Alfredo
Chacén Corddn y el sefior Juan Pablo Rodriguez Lazo, segln consta en el testimonio de la escritura
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publica nimero 68 autorizada por la Notaria Cynthia Miiller Monterroso el 13 de junio de 2025 e
inscrito en el Registro de Poderes del Archivo General de Protocolos bajo la inscripcién nimero uno
del poder 827742-E..

Para efectos de esta Oferta Publica Bursétil resulta relevante que el Inversionista tenga
conocimiento que el Accionista Comun Clase A es la sociedad Cl UNO, S.A., de nacionalidad
guatemalteca, que se encuentra liderado por un equipo de ejecutivos con amplia experiencia en el
sector inmobiliario en la regién centroamericana y una larga trayectoria en la administracién exitosa
de inmuebles, quienes serdn los encargados de nombrar a la Junta Directiva de Oakstone Capital. A
su vez, serd la Junta Directiva quien designara al administrador de los inmuebles y al proveedor de
los servicios de soporte administrativo al Emisor.

n) Estructura de Organizacion de la Sociedad y Directorio de Administradores y Ejecutivos

La estructura social de Oakstone Capital, S.A., se presenta a continuacién:

1 A HSe A g min Clase C
CIUNO, S.A. 0y etrapolitanas, S. A.

% ADMINISTRADOR

Yy, ¥
SOPORTE h i SR o Los

ADMINISTRATIVO -
INMUEBLES

Oakstone Capital, S.A. es un vehiculo de propoésito especial (SPV), por lo que no cuenta con un
equipo ejecutivo ni con personal propio. Todas las funciones operativas y administrativas seran
ejecutadas mediante contratos de prestacion de servicios con terceros especializados. Es
importante sefialar que el tercero especializado que actualmente ha sido designado en la practica
es la entidad Gerencia de inmuebles, S.A., una empresa también vinculada al grupo empresarial de
Calidad Inmobiliaria. Dicha entidad estara bajo la supervisién de la Junta Directiva. Inicialmente,
dicha Junta Directiva fue conformada por cinco miembros interinos. Es importante destacar que,
antes de la colocacién de las Acciones Comunes Clase B ofrecidas mediante este prospecto, la Junta
Directiva sera reestructurada conforme a lo establecido en la Cldusula Duodécima (Junta Directiva)
del acta de constitucién, quedando integrada por los respectivos miembros patrimoniales y
respectivos miembros independientes, quienes asumen la responsabilidad de la gestion estratégica
y de la supervision de los contratos de administraciéon y soporte.
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Para efectos de la presente Oferta Publica Bursatil, es relevante que los inversionistas conozcan aIHQJAB
equipo responsable de la administracion y direccion estratégica de Oakstone Capital, S.A., Tal como
se ha indicado previamente, la sociedad cuenta con una Junta Directiva integrada por profesionales
con amplia trayectoria. A continuacion, se presenta la experiencia de cada uno de sus principales

directores:

- Mark Oliver Leonowens Escobar: Posee amplia experiencia en la coordinacién de equipos
multidisciplinarios para el desarrollo de proyectos industriales y soluciones inmobiliarias a la
medida. Ademas, cuenta con mas de 6 afios de trayectoria liderando equipos comerciales en el
sector inmobiliario. Actualmente se desempefia como CEO de Calidad Inmobiliaria. Es licenciado
en Administracién de Empresas y cursa un MBA con enfoque Acton en la Universidad Francisco

Marroquin.

- Oscar Gerardo Lépez Castellanos: Cuenta con mas de 20 afios de experiencia en administracién
y gerencia de empresas, asi como mas de 12 afios de trayectoria en gestidn financiera. A lo largo
de su carrera, ha administrado capitales superiores a los US$15 millones. Es Ingeniero Quimico,
egresado de la Universidad del Valle de Guatemala.

- Juan Pablo Rodriguez Lazo: Abogado y Notario con larga trayectoria disefiando estrategias de
estructuracion corporativas y planificaciones patrimoniales de empresas con presencia regional
a nivel latinoamericano, habiendo liderado el area legal de restaurantes de Corporacion de Multi
Inversiones en el plan de expansién en Norte, Centro y Sur América. Todo esto fe permitio
desarrollar habilidades negociacidn y entender los modelos de negocios y financieros, lo cual le
ha facilitado la negociacién en la adquisicién y compra de tierra, asi como negociacion de
modelos de negocios que se generan para las nuevas oportunidades dentro de Calidad
Inmobiliaria.

- Carmen Maria Batres Gonzdlez: cuenta con mds de 12 afios de experiencia en gestion de
proyectos (Project Management), liderando un portafolio que supera los 200,000 m? de
construccién. A lo largo de los tltimos 8 afios, ha desarrollado experiencia especializada en el
sector inmobiliario. Es Arquitecta graduada de la Universidad Francisco Marroquin y posee un
MBA con especializacion en liderazgo y emprendimiento (Acton MBA) otorgado por la misma
casa de estudios.

- Santiago José Tizén Dubén: Cuenta con mas de 16 afios de experiencia en el sector de desarrollo
inmobiliario, habiendo liderado mas de 20 proyectos concluidos que suman aproximadamente
600,000 m? de construccién. Es graduado de Ingenieria Civil Administrativa por la Universidad
Rafael Landivar y posee una Maestria en Desarrollo de Suelo (M.S. in Land Development) y una
Maestria en Finanzas (M.S. in Finance) otorgadas por Texas A&M University.

o) Identidades de las personas y entidades asesoras en la emisidn y colocacién/negociacion.

Asesor Financiero

S caxianazion ivanciins. As@sor Financiero: Ricorp S.A. de C.V.

RICORP es una banca de inversion salvadorefia que, desde su origen en el afio 2008, se enfoca en
analizar, estructurar, implementar y administra productos financieros que eficientizan a las




prosperidad de sus finanzas. A la fecha, RICORP, a través ha estructurado y administrado mas de
5760 millones en activos.

MERCADO DE
TRANSACCIONES
CAsADE BOLSA Estructurador y Casa de Bolsa: Mercado de Transacciones. S.A.

Oakstone Capital, S.A. y el Agente de Bolsa Mercado de Transacciones, S.A., han firmado un contrato
de suscripcién de valores {conforme la figura tipificada en la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias guatemalteca, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica de Guatemala) para la
cotizacién bursétil de las Acciones Comunes clase B con Derecho a Voto Limitado, por lo que sera el
Agentes Estructurador, Suscriptor, Administrador y Colocador de los valores, de conformidad con lo
que se establece en este Prospecto. La colocacion de los valores podré ser realizada por el Agente
Suscriptor, ya sea por si mismos o con colaboracidon de otros agentes de bolsa, a través de los
mecanismos indicados en este Prospecto.

Mercado de Transacciones, S.A. (en adelante indistintamente como “Mercado de Transacciones”)
es una casa de bolsa que forma parte del Grupo Financiero Corporacion Bi. Inicié operaciones el 27
de noviembre de 1986 registrada como Agente de Bolsa ante el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias y miembro fundador de Bolsa de Valores Nacional, S.A., asimismo, fue constituida con
el objetivo de efectuar operaciones bursatiles por cuenta de Corporacion Bi y sus clientes. En la
actualidad, Mercado de Transacciones se coloca dentro de las primeras casas de bolsa con mayor
volumen de negociacién de titulos tanto en quetzales como en ddlares en el pais.

p) Personal Empleado y Relaciones Laborales.

Debido a la estructura operativa por la que ha optado el Emisor, Oakstone Capital, S.A. no cuenta
con personal empleado directamente; realizando sus operaciones mediante la contratacién de
proveedores externos, especialmente en el drea de administraciéon de los inmuebles y las
actividades de soporte administrativo de la sociedad.

q) Litigios o arbitrajes

Alafecha que se realizé el prospecto el emisor no cuenta con litigios o arbitrajes que existan o hayan
existido en contra o a favor del Emisor en los Gltimos tres afios, y que puedan tener o hayan tenido
una incidencia importante sobre su situacion financiera o patrimonial.

r) Politica de dividendos:

La sociedad seglin se establece, dentro de las escrituras de constitucion especificamente en la
clausula DECIMA QUINTA (Politicas Econdmicas, Financieras y de inversién), detalladas en el Anexo
A, pagara dividendos a los tenedores de las Acciones Comunes de la Clase B y Clase C, segun la
Prelacion de Pagos establecida de acuerdo con la siguiente politica:

a. Periodicidad de Distribucién: La Sociedad distribuirad Dividendos trimestralmente, salvo
que en las condiciones pactadas en los financiamientos que obtenga, se establezcan
restricciones a la distribucién de dividendos o se pueda llegar a incumplir un covenant o
condicion financiera establecidas en el mismo;

b. Fecha de corte para determinar a los accionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagarén los Dividendos a los Accionistas de la Clase B y de la Clase C que se encuentren
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registrados en los libros de la Sociedad cinco dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos;

c. Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagarén los Dividendos cinco dias habiles después
de la Fecha de Declaracion de Dividendos;

d. Fecha de Declaracién de Dividendos: La Sociedad deberad declarar dividendos hasta
quince dias después del cierre de cada trimestre del afio calendario.

e. Determinacion del monto a distribuir: Al cierre de cada trimestre, la Junta Directiva de la
Sociedad deberd distribuir como Dividendos todas las utilidades acumuladas por la
Sociedad, de acuerdo a los fondos disponibles en exceso del 0.25% del valor contable del
patrimonio. Ademads, la distribucién de dividendos se podra realizar siempre y cuando: i)
No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo; y ii} La Sociedad se encuentre en
cumplimiento de las condiciones especiales o financieras pactadas con los Acreedores
Financieros. Esta particularidad a distincién de las sociedades guatemaltecas se debe a
que las sociedades andnimas panamefias estan autorizadas a realizar dicha distribucién
en esa periodicidad, segtn fue validado con la opinién legal de la abogada Anna Cristina
Valdés

f. Pago de los Dividendos: La Junta Directiva de la Sociedad deberd informar al Fiduciario
del monto a distribuir para realizar el pago a los Accionistas de la Clase B y de la Clase C,
para lo cual contard con tres dias habiles.

La anterior politica forma parte del anexo del acto constitutivo del Emisor.

s) Dividendos declarados durante los ultimos tres ejercicios:

Debido a que el Emisor es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, a esta fecha no cuenta con
dividendos declarados.

Factores de riesgo

La inversion en Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, emitidas por Oakstone
Capital, S.A., conlleva ciertos riesgos que deben ser debidamente conocidos y evaluados por el
Inversionista antes de tomar la decisidn de participar en esta emisién.

Es responsabilidad exclusiva del Inversionista informarse y analizar los riesgos inherentes a la
adquisicidn de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado de Oakstone Capital, S.A.

Cabe destacar que los riesgos descritos en este documento son los considerados mas relevantes
para esta clase de inversion; no obstante, podrian existir otros riesgos no identificados o no

detallados en el presente prospecto

Es importante que el Inversionista tenga conocimiento que el riesgo asociado al pago de los
dividendos estd estrechamente ligado al desempefio y a la continuidad de las operaciones del
Emisor, quien por medio de su Junta Directiva decretara dividendos a favor de sus accionistas,
tenedores de los valores, de conformidad a lo establecido en el pacto social, sus politicas anexas
y este prospecto informativo.

Los factores de riesgo explican aquellas circunstangfas gt , ar.negativamente la
generacion de utilidades para el pa 7 a las Acciones Comunes Clase
B con Derechao a Voto Limitado.
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El presente Prospecto contiene factores de riesgo que es importante sean de conocimiento del
Inversionista.

Por lo tanto, los principales factores a considerar como riesgos asociados a una inversién en
Oakstone Capital, S.A., son los siguientes, mismos que para mejor claridad se presentan agrupados
de la siguiente forma:

Factores de riesgo inherentes

Factores de riesgo externos

Riesgos especificos relacionados a los valores de esta emisién
QOtros factores de riesgo

SO ®r

A. Factores de riesgo inherentes al negocio

Los riesgos detallados a continuacion se refieren a aquellos riesgos que se originan como parte de
las operaciones de Oakstone Capital, S.A.

La operacidén del Emisor se concentra en la renta de sus activos inmobiliarios para generar ganancias
distribuibles entre sus inversionistas.

1. Riesgo Operacional

Los riesgos operativos u operacionales estén relacionados con fallas en los procesos operativos y la
plataforma tecnoldgica utilizada para gestionar el portafolio inmobiliario. Estos incluyen problemas
como fallas en sistemas de elevacion, errores humanos en la operatoria diaria, accidentes dentro
de las instalaciones, inconvenientes en la gestién del flujo vehicular, cortes de energia, fallos en
sistemas de cobro, incumplimientos en protocolos de seguridad y controles internos, asi como
dificultades en la coordinacién y seguimiento de los distintos involucrados en el desarrollo y
administracién de los inmuebles.

Estos riesgos pueden afectar el funcionamiento diario del negocio, generando interrupciones en el
servicio, dafios a los inmuebles administrados y afectaciones a la reputacién de los inmuebles
adquiridos. Ademas, pueden derivar en costos adicionales por reparaciones, compensaciones a
terceros y pérdida de confianza por parte de clientes y proveedores. Para los inversionistas, estos
riesgos pueden traducirse en una disminucién en la rentabilidad del proyecto debido a costos
imprevistos, retrasos en la operacidn y posibles afectaciones negativas en la valorizacién de los
inmuebles. También pueden generar incertidumbre sobre la estabilidad y eficiencia de la
administracion del portafolio, impactando la percepcidn de riesgo sobre la inversién y disminucién
de pago en los dividendos.

2. Riesgo Financiero y Liquidez

El riesgo financiero y de liquidez se refiere a la probabilidad de ocurrencia de un evento que tenga
consecuencias financieras negativas para la organizacion y la probabilidad de que exista la necesidad
de efectivo inmediato para hacer frente a sus obligaciones. Por tanto, la falta de liquidez pone en
dificultad la cancelaciéon y pago de acreedores bancarios, al administrador de los inmuebles,
proveedores, entre otros.
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Si existiese un retraso o incumplimiento de los inquilinos, podria representar un riesgo financiero
para el Emisor debido a que se podria percibir un menor flujo al estimado en sus proyecciones
financieras. Este riesgo podria limitar la capacidad de pago del Emisor para sus acreedores e
inversionistas. De esta manera, los rendimientos dependeran principalmente del éxito que tenga el
proyecto inmobiliario, y con un proyecto exitoso se obtendran rendimientos esperados y atractivos

al inversionista.

3. Riesgo de Mercado y Competencia

El riesgo de mercado y de competencia se refiere a la posibilidad de que la administracidén no pueda
dar en alquiler los locales comerciales, o la incapacidad de satisfacer la demanda debido a las
condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias del mercado, especificamente
de los potenciales clientes, visitantes y/o inquilinos que se esperan para los inmuebles, lo cual podria
impedir alcanzar las expectativas de ocupacion y rentabilidad del proyecto. Ademas, este riesgo
puede verse afectado en la reduccidn de la demanda por la falta de planificacion urbana y accesos
en la zona, el crecimiento del transporte publico, las alternativas de movilidad e innovaciones
tecnolégicas en la gestion de estacionamientos. También existe el riesgo que la competencia ajuste
sus precios a la baja, afectando la rentabilidad del negocio.

4. Riesgos de relaciones con proveedores

El riesgo de relaciones con proveedores se refiere a las relaciones que tenga el administrador de los
inmuebles con los proveedores, especificamente aquellos que le suministren equipo o materiales
para diferentes actividades para los servicios de mantenimiento de los inmuebles. Asimismo, este
riesgo toma en consideracion la experiencia de los proveedores que se contraten para procesos de
mantenimiento de equipos, seguridad vy vigilancia, asi como la evaluacion de la experiencia y/o que
las garantias ofrecidas por éstos sean suficientes para cubrir cualquier eventualidad que pudiera
ocurrir. Por lo tanto, una deficiente relacién con los proveedores o incumplimientos por parte de
éstos podrian ocasionar problemas con los servicios ofrecidos, desencadenando desperfectos
técnicos para el funcionamiento adecuado y posteriormente afectando de manera negativa la
reputacion de los activos inmaobiliarios, disminuyendo asi la ocupacién de los inmuebles y por ende,
su capacidad de generacidon de flujos de ingresos.

5. Dependencias

Este punto se refiere a las distintas dependencias en las cuales el emisor podria incurrir, como:
Dependencia de proveedores: El emisor depende de un equipo el cual provee toda la administracién
de los activos, cualquier interrupcién en la cadena de suministro puede afectar la operacién de los
activos inmobiliarios, desencadenando en gastos imprevistos o aumento de gastos y asf
disminuyendo la cantidad de dividendos decretados.

Dependencia directa de clientes: Si una gran parte de los ingresos proviene de pocos clientes, la
pérdida de uno de estos clientes puede impactar significativamente la estabilidad financiera. Esto

se debe ver tanto de forma directa (la relacién del arrendatario con el arrendante) como de forma

indirecta (la relacidn del arrendante con el cliente al cual presta un bien o servicio).

6. Personal
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El riesgo de personal se refiere a los posibles problemas relacionados con los empleados (directos o
indirectos), directivos o cualquier persona clave en una organizacién. Como la dependencia de
personal clave, si una empresa depende demasiado de ciertos individuos, su salida podria afectar
significativamente las operaciones.

La falta de talento humano, puesto que la ausencia de personal con las habilidades necesarias puede
impactar la productividad, calidad y el crecimiento de los activos o afectar en altos costos en los
cuales la empresa debera incurrir.

7. Riesgo legal (factores judiciales y extrajudiciales)

El riesgo legal se refiere a la posibilidad de que la empresa enfrente pérdidas, sanciones o perjuicios
debido al incumplimiento de normativas, regulaciones, contratos u otras disposiciones legales. Este
riesgo puede originarse tanto en el ambito judicial como extrajudicial. Para el ambito judicial puede
darse por demandas, litigios o resoluciones adversas en tribunales con terceros como visitantes,
clientes, inquilinos o incluso proveedores. Para el ambito extrajudicial puede darse por sanciones
administrativas, disputas contractuales, cambios regulatorios o incumplimiento de normativas o
leyes, sin la necesidad de un proceso judicial formal.

Por otro lado, el riesgo legal también esta relacionado con la responsabilidad de que las autoridades
realicen cambios en las regulaciones y leyes existentes en materia de permisos, reglas de inversién
y cualquier otra regulacién que pueda afectar a la Sociedad y sus actividades. De esta forma, las
posibles modificaciones en el marco regulatorio podrian dificultar o complicar el ambiente operativo
y comercial, tanto de la Sociedad, como del administrador de los inmuebles.

8. Riesgo Tecnolégico

El riesgo tecnolégico se refiere a la posibilidad de que ocurran fallos y vulnerabilidades, limitaciones
o cambios en los sistemas tecnoldgicos utilizados en la operacidn de los inmuebles y que este factor
impacte negativamente a la organizacion causando interrupciones en las operaciones, dafios a la
reputacién, incumplimiento normativo y/o reduccion en la rentabilidad del proyecto, esto
desencadenando pérdidas econdmicas irremplazables.

En adicidn a lo anterior, otro factor importante es el uso inadecuado de los sistemas de tecnologia
que podrian afectar los servicios brindados. Este riesgo puede derivarse de factores como
interrupciones en la red eléctrica, errores en los sensores, fallas en los sistemas, ataques
cibernéticos, obsolescencia tecnologica, errores en la implementacion de software, interrupciones
en la infraestructura digital o incluso dependencia excesiva de proveedores tecnoldgicos. Por tanto,
esto puede afectar la operacidn, generar retrasos y causar pérdidas econémicas.

9. Adecuada Seleccion de Proyectos
El retorno o rendimiento de los accionistas y la apreciacion de su capital dependeran de la correcta
seleccién de inversiones inmobiliarias por parte de la Junta Directiva de la Sociedad. Una inadecuada
seleccion de inmuebles en que se invierta tendria como consecuencia bajos retornos o
rendimientos, e inclusive la posibilidad de pérdidas para los inversionistas.
Este rendimiento a futuro depende principalmente (incluyendo lo estipulado en el numeral 12
siguiente) de:

= La capacidad y esfuerzo de la administracién
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= El conocimiento de la industria y su entorno
s Factores econdmicos y politicos

355

a2 Percepcidn del pais en el exterior
= Factores fiscales

o Factores externos

= Competencia

Los resultados de la Sociedad incidiran a una percepcion de la misma en el mercado e influye en que
las acciones se aprecien o deprecien y como consecuencia generen ganancias o pérdidas de capital
al momento de venderlas.

10. Riesgo de liquidez por crédito fiscal
El Emisor mantiene al 31 de agosto de 2025 un saldo de IVA por cobrar de US$462 mil. La
recuperacidn de estos saldos depende de los tiempos de gestion ante la Administracion Tributaria.
Retrasos prolongados podrian limitar la liquidez disponible para el cumplimiento de las obligaciones

de corto plazo.

11. Riesgo de liquidez
Al 31 de agosto de 2025, el Emisor registraba efectivo por US$10 mil frente a pasivos corrientes por
US$15.6 millones, lo que refleja una razén corriente de 0.03x. Esta situacién implica un riesgo de
liquidez significativo, pues el cumplimiento de las obligaciones de corto plazo depende de la exitosa
colocacién de la presente emision y de la capacidad de generar flujos de arrendamiento de los

activos transferidos.

12. Riesgo en la seleccidn de futuras inversiones

El Emisor contempla la posibilidad de adquirir activos inmobiliarios adicionales en Guatemala,
sujetos a los parametros establecidos en su politica de inversiones. Dicha politica establece que, al
seleccionar nuevos inmuebles, se procurara alcanzar una rentabilidad superior a la de los activos
relevantes iniciales. Si bien este criterio busca maximizar los beneficios para los inversionistas,
también puede implicar la adquisicién de activos con un perfil de riesgo mayor o con flujos menos
estables. El éxito de estas adquisiciones dependera de la capacidad del Comité de Inversiones y de
la Junta Directiva para identificar proyectos rentables y sostenibles. Adicionalmente, existe una
vinculacién entre Oakstone Capital y Calidad Inmobiliaria —incluyendo accionistas comunes vy la
participacién del CEO de Calidad Inmobiliaria como Presidente de la Junta Directiva de Oakstone—
que podria generar potenciales conflictos de interés en la decisién de adquirir activos desarrollados
por Calidad Inmobiliaria u otras entidades.

13. Riesgo de concentracion de ingresos

Los ingresos proyectados de Oakstone Capital provienen principalmente de dos activos
inmobiliarios: Plaza Kali y Parqueos Insigne. Esta concentracién en pocos inmuebles expone al
Emisor a riesgos asociados a la ocupacion, morosidad de arrendatarios y condiciones de mercado
en ubicaciones especificas. Aproximadamente el 61% de los ingresos proyectados se origina en
parqueos y 36% en locales de Kala.

14. Riesgo de morosidad de arrendatarios

En el caso de Plaza Kalti, al menos un 10% de los alquileres presenta mora superior a 90 dias. Si bien
las proyecciones de la sociedad contemplan una incobrabilidad de 2% anual, una materializacién
sostenida de mayores niveles de mora podria impactar los flujos disponibles para dividendos.
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B. Factores externos de riesgo
1. Riesgos politicos y sociales

Los riesgos politicos y sociales se refieren a la posibilidad de que eventos relacionados con la
estabilidad gubernamental, politicas publicas, conflictos sociales o cambios en la legislacién afecten
negativamente las operaciones de la Sociedad. De igual forma, las acciones que tome el Estado en
los asuntos politicos, sociales y econdmicos podrian tener efectos negativos, ya que éste ejerce una
incidencia directa a través de iniciativas de ley, decretos, resoluciones y otras que afecten la
operatividad del entorno de las empresas en el mercado de Guatemala.

Los cambios en la estabilidad politica y social pueden afectar la operacion ocasionando protestas,
bloqueos, movimientos sociales, cambios en la percepcion publica, descontento ciudadano o
problematicas sociales que pueden impactar la reputacién y la demanda en los comercios dentro
de los inmuebles, o incluso estos factores podrian impactar en la continuidad operativa de la
Sociedad.

2. Riesgos Macroeconomicos

El riesgo macroecondmico se refiere a la posibilidad de que ocurran situaciones en la economia que
impacten negativamente el proyecto. Dicho riesgo se origina por cambios en las condiciones
econdmicas generales del pais, como el crecimiento econdmico, inflacion, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito vy liquidez del sistema financiero, sector inmobiliario, entre otros. La
inversién puede verse afectada por una desaceleraciéon econdmica o una crisis (econdmica,
sanitaria, legal, reputacional del pais) que pueda reducir el poder adquisitivo de las personas, lo que
disminuye su disposicién a visitar las instalaciones de los inmuebles ocasionando una menor
afluencia de personas, impactando a los inquilinos, y por tanto, reduciendo negativamente los flujos
proyectados.

3. Riesgos monetarios, cambiarios y crediticio

El riesgo monetario, cambiario y crediticio hace referencia a la posibilidad de que factores
relacionados con la moneda, el tipo de cambio y el acceso a financiamiento afecten negativamente
la liquidez y rendimientos del proyecto. Este riesgo esta vinculado a las fluctuaciones en el valor de
la moneda local, afectando directamente los costos de operacidn e ingresos generados.

4. Riesgo por tasa de interés

El riesgo por las tasas de interés se refiere a las fluctuaciones o volatilidad en las tasas de interés,
tanto en el mercado internacional como el nacional, y como estas influyen directamente en los
costos de financiamiento del negocio, afectando negativamente los resultados y rendimientos del
proyecto. El incremento de los costos se debe a que ante un mayor pago de intereses a las
instituciones financieras con las que sostiene créditos, se necesitara mayor liquidez para hacer
frente a las obligaciones con los acreedores. Asimismo, dicha volatilidad también afecta que los
rendimientos de las inversiones sean menores, dificultando la inversién en proyectos futuros.

5. Riesgo de Legislacion
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i:[iff&qu”e ambios erTas leyes,
¢t-desempeno del Emisor. Esto
incluye cualquier modificacién en el marco juridico guatemaltec len aspectos fiscales, laborales,
ambientales, de comercio o en regulaciones del mercado de valores. Estas modificaciones podrian
generar nuevas obligaciones, restricciones o cargas econdmicas que impacten directamente en la
operativa del Emisor. Ademas, la existencia de un sistema de justicia con limitaciones estructurales,
como la falta de eficiencia, independencia o transparencia, puede afectar la capacidad del Emisor
para defender adecuadamente sus derechos ante controversias legales o regulatorias, elevando asi
su exposicion a sanciones, pérdidas financieras o daiios reputacionales. Para los inversionistas, este
riesgo representa incertidumbre frente a la estabilidad y previsibilidad del entorno normativo, lo
cual podria reflejarse en una disminucién en el valor de sus inversiones, afectacién del retorno
esperado y limitaciones en la proteccién efectiva de sus derechos dentro del marco legal vigente.

6. Riesgo de Sistema de Justicia

Riesgo relacionado con el sistema de justicia se refiere a las limitaciones estructurales que puedan
afectar la capacidad de las partes involucradas para resolver disputas legales, proteger sus derechos
y operar en un entorno con certeza juridica. Este riesgo implica considerar cémo funciona el sistema
judicial del pais, especialmente en términos de transparencia, equidad, eficiencia, celeridad,
independencia e influenciabilidad. En el contexto guatemalteco, el sistema judicial es
frecuentemente percibido como débil, lo que incrementa la incertidumbre para empresas e
inversionistas. La falta de confianza en la imparcialidad o capacidad resolutiva de las autoridades
judiciales puede dificultar la defensa efectiva de intereses legales ante controversias contractuales,
regulatorias o administrativas. Esta situacién aumenta la exposicion del Emisor a consecuencias
legales adversas y puede impactar la valoracidn y seguridad juridica de las inversiones, al reducir la
previsibilidad del entorno en el que se desarrollan las actividades econédmicas.

7. Riesgo en Politica fiscal

El riesgo asociado a la politica fiscal se refiere a la posibilidad de que decisiones gubernamentales o
condiciones macroeconomicas afecten la sostenibilidad y orientaciéon de las finanzas publicas de
Guatemala. Lo cual repercutiria en cambios en la estructura tributaria, niveles de gasto publico,
endeudamiento del Estado o manejo del déficit fiscal. Para el Emisor, este riesgo puede traducirse
en un entorno econdmico menos favorable, derivado de mayores cargas fiscales, restricciones en el
acceso a financiamiento, aumentos en tasas de interés o presiones inflacionarias que afecten el
costo operativo o la demanda por sus bienes y servicios. Podria tener incertidumbre sobre la
estabilidad econdmica, provocando una pérdida de valor de las Acciones, reduciendo la confianza
del inversionista.

8. Riesgos Ambientales

El riesgo ambiental es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante la operacién del proyecto,
que impacten negativamente el entorno, generando riesgos medioambientales sobre ecosistemas,
recursos naturales y/o sobre la locacion donde se ubican los inmuebles, entre estos se detallan:
generacién de residuos sélidos, efectos adversos para la salud humana, contaminacién quimica. Este
riesgo también involucra y estd relacionado con siniestros tales como: erupcion volcénica,
inundacidn, rayos, terremotos, huracanes, entre otros.

29

TTROIAS



Por su naturaleza, las pérdidas por catastrofes son impredecibles en su nimero y gravedad. La
ocurrencia de un desastre natural podria tener un impacto en los activos de la Sociedad y, por ende,
en la operatividad de ésta. Por lo tanto; el alcance de los dafios sufridos debido a un desastre natural
podria exceder los limites de cobertura de la pdliza de seguros, ocasionando efectos negativos
significativos, su condicién financiera y resultados operativos. Ademas, las regulaciones ambientales
mds estrictas pueden exigir inversiones adicionales para cumplir con nuevas normativas, lo que
podria incrementar los costos de operacidn. Por lo tanto, la inversion se puede ver afectada también
si eventualmente se produjera algtin problema en la zona especifica en la que se ubica el proyecto,
generando una disminucion de la rentabilidad y/o pérdida del valor.

C. Riesgos especificos de las acciones
i. Liquidez de las Acciones

La Unica forma en la cual un inversionista podra convertir en efectivo su accién es por medio de la
venta en Mercado Secundario, esto se refiere a vender las acciones a otro inversionista con deseos
de adquirir el titulo valores a través Bola de Valores Nacional, S.A. por intermediacion de un Agente
de Bolsa inscrito en dicha Bolsa comercio. Esto implica, el riesgo que el valor y la rentabilidad de las
acciones puedan ser estables o variar y el inversionista puede no recuperar la suma invertida al
momento de vender la Accion.

Adicionalmente, puede existir la posibilidad que cuando un inversionista desee vender sus acciones,
éste no encuentre comprador alguno. El inversionista deberd comprender que podra vender sus
acciones con ganancia o pérdida respecto del valor de adquisicién, esto por variables que se
presenten en el mercado. Por tal razdn las inversiones en acciones son apropiadas para
inversionistas sofisticados que estan en posicion de comprender y asumir los riesgos asociados. Una
inversién en acciones esta disefiada principalmente para inversionistas con un horizonte de largo
plazo, que no requieran los recursos invertidos, ni esperen potenciales productos derivados de ella
en el corto o en el mediano plazo.

ii. Retorno variable
El inversionista debe de tener presente que este tipo de inversion de capital debe de contemplarse
como una de largo plazo en la que la reparticion de dividendos es incierta y puede haber un periodo
de tiempo prolongado para que se produzca dicha reparticidn o que esta no ocurra. Los dividendos
que podran declararse para los inversionistas de la Sociedad provienen de los ingresos generados
por los activos de ésta, los cuales a su vez se relacionan con el cumplimiento de las obligaciones de
pago de los cdnones de arrendamiento de los inquilinos de los inmuebles.

D. Otros riesgos
1. Riesgo de lavado de dinero

El riesgo de lavado de dinero es la posibilidad de que una empresa, entidad financiera o cualquier
actividad comercial sea utilizada, de manera consciente o inadvertida, para ingresar al sistema
financiero fondos de origen ilicito con el propdsito de darles apariencia de legalidad. Este riesgo
puede derivarse de la falta de controles adecuados, deficiencias en los procesos de debida diligencia
o la ausencia de regulaciones estrictas en materia de prevencion del lavado de activos. Para el
Emisor, la exposicién a este riesgo puede implicar sanciones administrativas, pérdidas financieras,
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2. Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional se refiere a la posibilidad de que eventos negativos afecten la percepcion
publica de los activos inmobiliarios, impactando su posicionamiento en el mercado, la afluencia de
visitantes y la relacién con arrendatarios y socios comerciales. Este riesgo puede derivarse de
situaciones como problemas de seguridad, deficiencias en la calidad del servicio, conflictos con
proveedores o inquilinos, crisis medidticas, incumplimiento normativo, o asociacién con practicas
comerciales 0 ambientales cuestionables. Para el Emisor, la materializacion de este riesgo puede
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resultar en una disminucién en la ocupacién de locales, reduccion de ingresos operativos, pérdida

de confianza de inversionistas y dificultades para atraer nuevas marcas y clientes. Desde la
perspectiva del inversionista, una afectacion reputacional significativa puede comprometer la
estabilidad financiera del centro comercial, reducir el valor de la inversién y generar incertidumbre
sobre su capacidad para sostener una operacién competitiva y sostenible en el tiempo.

3. Riesgo de fuerza mayor

El riesgo de fuerza mayor se refiera a la exposicion que tiene el emisor a eventos que, por su
naturaleza imprevisible e incontrolable, puede afectar significativamente la continuidad operativa,
la valorizacion de los activos inmobiliarios y la generacion de flujo de efectivo. Estos eventos
incluyen, pero no se limitan a, desastres naturales (terremotos, huracanes, inundaciones),
pandemias, conflictos armados, disturbios civiles, actos de terrorismo, y decisiones
gubernamentales que implique restricciones de movilidad, expropiaciones o cambios regulatorios
abruptos. La ocurrencia de cualquiera de estos eventos podria generar interrupciones en los
proyectos inmobiliarios, demoras en [a ejecucion de contratos, pérdida de valor de los activos, o
incluso la imposibilidad de operar en determinadas jurisdicciones. Aunque el emisor puede contar
con seguros o planes de contingencia, no existe garantia de que dichos mecanismos cubran la
totalidad de los impactos financieros derivados. Por tanto, los inversionistas deben considerar que
la materializacién de este riesgo podria comprometer la capacidad del emisor para cumplir con sus
obligaciones financieras y operativas.

4. Compromisos o Covenants

El emisor mantiene actualmente un préstamo bancario destinado a la adquisicién de activos
inmobiliarios, el cual estd sujeto a compromisos contractuales que incluyen cldusulas de
cumplimiento financiero, restricciones operativas y obligaciones de reporte. La presente emision
contempla expresamente la utilizacién de los fondos obtenidos para la cancelacién total del
préstamo vigente, lo que permitird liberar ciertos compromisos contractuales y mejorar la posicién
financiera del emisor. No obstante, se prevé que las series subsiguientes, dentro del cupo global
autorizado de la emisién, sean utilizadas para financiar nuevas adquisiciones de activos estratégicos,
en linea con el plan de expansién del portafolio inmobiliario. Aunque se busca optimizar el uso de
recursos propios mediante emisiones de capital, el emisor no descarta la posibilidad de continuar
utilizando instrumentos bancarios, tales como préstamos, lineas de crédito o financiamiento
estructurado, como parte de su estrategia de crecimiento. Esta coexistencia entre financiamiento
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via mercado de valores y obligaciones bancarias requiere una gestion activa de covenants, a fin de
evitar conflictos contractuales, preservar la flexibilidad financiera y garantizar el cumplimiento
normativo. Por tanto, los inversionistas deben considerar que los compromisos contractuales
vigentes y futuros pueden incidir en la capacidad del emisor para ejecutar ciertas decisiones
estratégicas, especialmente en escenarios de expansion acelerada o ajustes en la politica de
financiamiento.

5. Riesgo tributario por jurisdicciones

El emisor, constituido como una entidad de propdsito especial (SPV) bajo la legislacion panamefia,
opera en Guatemala a través de una sucursal registrada quien tiene como objeto facturar contratos
de arrendamiento de inmuebles adquiridos y un fideicomiso constituido encargado de efectuar el
pago de dividendos bajo instruccién de Oakstone Capital, lo que implica una exposicion directa al
régimen fiscal guatemalteco. Esta situacién genera un riesgo tributario relevante, tanto por la
complejidad de la normativa aplicable como por la posibilidad de incurrir en sanciones, ajustes
retroactivos o controversias fiscales. Asimismo, en caso de que el emisor expanda sus operaciones
a otras jurisdicciones, deberd enfrentar regimenes fiscales distintos, algunos basados en renta
mundial, lo que podria derivar en doble tributacién si no existen tratados vigentes. Por tanto, este
riesgo debe ser evaluado integralmente, considerando no solo el cumplimiento local, sino también
la planificacion fiscal internacional y la gestién de contingencias tributarias.

6. Opiniones y dictamenes externos

La emisidn contempla el uso de opiniones, dictamenes y estudios elaborados por terceros
independientes, tales como valuadores, auditores, asesores legales, técnicos y fiscales, que sirven
como soporte para la toma de decisiones y la evaluacion de riesgos. Si bien estos documentos se
obtienen de firmas reconocidas y bajo estdndares profesionales, su contenido estd sujeto a
interpretacion, supuestos metodolégicos y limitaciones inherentes al alcance del andlisis. La validez,
vigencia o aplicabilidad de dichos dictdmenes podria ser cuestionada por autoridades regulatorias,
contrapartes o incluso por cambios en las condiciones del mercado. Ademds, existe el riesgo de que
futuras revisiones o actualizaciones de estos informes generen variaciones significativas en la
valoracién de activos, estimaciones de flujo de efectivo o cumplimiento normativo. Por lo tanto, los
inversionistas deben considerar que la dependencia de opiniones externas implica un riesgo
adicional, especialmente si dichas opiniones resultan ser incompletas, desactualizadas o no reflejan
adecuadamente la realidad operativa del emisor.

7. Riesgo por operaciones con partes relacionadas

Los Activos Relevantes iniciales fueron adquiridos a sociedades vinculadas a Calidad Inmobiliaria,
grupo con el que Oakstone Capital mantiene estrechas relaciones de accionistas y administracion.
Esta circunstancia ya ha sido evaluada en el informe de calificacién de riesgo y se encuentra reflejada
en los estados financieros auditados. No obstante, el hecho de que los activos provengan de partes
relacionadas implica un riesgo de gobierno corporativo, dado que decisiones relevantes podrian
verse influenciadas por intereses de dichas vinculadas.

Cabe destacar que el Emisor ha establecido lineamientos especificos en su politica de dividendos,
en la contratacién de servicios de administracién de inmuebles y back office, y en la politica de
desinversién de activos, los cuales buscan reducir la discrecionalidad y alinear la gestién con los
intereses de los inversionistas. En particular, se ha previsto que los contratos de servicios se pacten
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a precios de mercado y que la remuneracién consolidada no supere el 12% de los ingresos por
arrendamiento. Sin embargo, aun con estas disposiciones, subsiste el riesgo de que las vinculaciones
corporativas generen percepciones de falta de independencia en la gestién y que, en escenarios
adversos, puedan afectar la eficiencia operativa y los flujos disponibles para dividendos.

8. Riesgo por Desconocimiento del Valor de Mercado de los Activos

La falta de informacidn precisa y actualizada sobre el valor de mercado de los activos puede generar
decisiones financieras inadecuadas, afectando la rentabilidad esperada del proyecto. Este riesgo se
manifiesta en la posibilidad de sobrevalorar o subvalorar activos, lo que podria distorsionar los
estados financieros, comprometer la evaluacion de riesgos y afectar la toma de decisiones
estratégicas. Ademas, en escenarios de liquidacion o venta, el desconocimiento del valor real podria

traducirse en pérdidas significativas.

E. Activos fuera de Guatemala

A esta fecha el Emisor no cuenta con activos fuera de Guatemala, pese a que es una sociedad
constituida bajo las leyes de la Republica de Panama.

OTROS DATOS
a) Competitividad del Emisor.

1) Contexto:
Crecimiento Anual del Sector Construccion:
Durante la Gltima década, el sector construccién ha registrado un crecimiento sostenido en términos
reales, con la excepcién del afio 2020 debido al impacto de la pandemia por COVID-19. A pesar de
esta contraccién puntual, el sector se ha consolidado como uno de los pilares mas estables y
sostenibles de la economia guatemalteca, manteniendo una participacion constante que oscila
entre el 4 %y el 5 % del Producto Interno Bruto (PIB).
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Fuente: Departamento de Analisis de Datos de CGC con informacién del Banco de Guatemala. El eje izquierdo expresa miles

de millones de quetzales el Producto Anual del sector construccién en términos reales y el eje de la derecha representa
medidas porcentuales.

Nivel de apalancamiento:
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Al 31 de agosto de 2025 Oakstone Capital, S.A. tiene un nivel de apalancamiento de 13.16 veces, sin
embargo, una vez se hayan emitido las acciones de la Clase B por $17,170,000.00 en la Bolsa de
Valores Nacional, el nivel de apalancamiento de Oakstone Capital, S.A. se reduciria a 0 pues no
habria pasivos.

A continuacién, se muestra el calculo del nivel de apalancamiento, con cifras auditadas al 31 de
agosto de 2025 y con cifras proyectadas al cierre del afio 2025.

Qakstone Capital, S.A. 31/8/2025 31/12/2025 *
Pasivos $15,647,500.00 $0.00
Patrimonio $1,189,000.00 $18,359,000.00
Nivel de apalancamiento 13.16 0.00

* Proyeccidn después de la emisién de acciones

fndice de Confianza de la Actividad de la Construccién:

Como se puede observar, este indice presenta un comportamiento ciclico en determinadas
temporadas del afio. En 2025, comparado con el mismo mes de afio 2024, se refleja un decremento
de mas de 10 puntos en la confianza respecto a las actividades del sector construccion. Por otro
lado, se identifica una tendencia al alza para los siguientes meses.
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Fuente: Departamento de Andlisis de Datos de CGC

Licencias de Construccién Autorizadas:

En la dltima década, las licencias de construccion han mostrado una ligera tendencia a la baja,
reflejando cambios tanto en la demanda como en la oferta, especialmente en proyectos
habitacionales mas complejos y mixtos. Aunque en 2024 los trdmites se ralentizaron, enero de 2025
marcé un repunte notable, con 397 licencias autorizadas —un aumento del 22.1 % respecto al
mismo mes del afio anterior y mds del 25 % en comparacién con diciembre—, lo que sefiala un
arranque solido y optimista para el sector. '
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Fuente: Departamento de Analisis de Datos de CGC con informacién del Banco de Guatemala. Se consideran los datos de los
municipios de Guatemala, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, San Miguel Petapa, Villa Canales y Villa Nueva
El eje izquierdo expresa la cantidad de licencias emitidas por mes y el eje de la derecha expresa la variacion interanual.

34



N

Metros Cuadrados de Construccion Autorizadas z il
Aunque las licencias de construccion han disminuido, los metr iyefa dos-autorizadosmuestran
una leve tendencia al alza, reflejando nuevas dindmicas del mercado. En el grafico inferior, en el eje
izquierdo se expresa la cantidad de licencias emitidas por mes y el eje de la derecha expresa la
variacion interanual; en 2023, por ejemplo, se registré la menor cantidad de licencias desde 2016,
pero la mayor superficie aprobada. El cierre de 2024 mantiene cifras similares, anticipando un
crecimiento inferior al 1 %. En enero de 2025 se observé una leve disminucién respecto al mismo
mes de 2024, aunque este Gltimo marcé un récord en el periodo 2021-2025. Estos datos sugieren
estabilidad y una base sélida para el desarrollo del sector construccion.

Fuente: Se consideran los datos de los municipios de Guatemala, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, San Miguel
Petapa, Villa Canales y Villa Nueva

Distribucion de licencias y Metros Cuadrados de construccién Autorizados por el Destino del
proyecto (Enero 2025):

Durante enero, el 54 % de las licencias de construccion autorizadas correspondieron a vivienda
unifamiliar, sumando 213 en total. Al incluir las licencias para vivienda en serie y multifamiliar, el
segmento habitacional concentré el 74 % del total de autorizaciones. No obstante, al analizar el drea
construida, los proyectos con destino comercial representaron la mayor proporcion, con un 62 %
del total, seguidos por los multifamiliares con un 18 %. En conjunto, los proyectos de vivienda
abarcaron el 36 % de los mdas de 125 mil metros cuadrados autorizados, lo que evidencia una
diferencia entre la cantidad de licencias y la magnitud de los desarrollos.

Licencias Metros Cuadrados
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Fuente: Departamento de Andlisis de Datos de CGC con informacién del Banco de Guatemala. Se consideran los datos de los
municipios de Guatemala, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, San Miguel Petapa, Vilia Canales y Villa Nueva

2) Principales competidores de la sociedad respecto de otras en el mercado nacional.
Oakstone Capital, es una sociedad cuyo objetivo principal es capitalizarse mediante la emisién de
Acciones Comunes Clase B, con el propdsito de pagar la deuda adquirida por la compra de los Activos
Relevantes y, posteriormente, tener la opcién de adquirir otros bienes inmuebles dentro del
territorio guatemalteco, por medio de la emision de mas acciones Clase B con Derecho a Voto
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Limitado o un préstamo bancario. En ningin momento se podrd restringir los dividendos de los
inversionistas. La intencidn es generar ingresos sostenibles a lo largo del tiempo, derivados de
rentas, ventas y demds actividades relacionadas. La actividad principal de la sociedad consiste en la
compra y posterior renta de activos inmobiliarios que cumplan con los criterios establecidos en este
prospecto, con el fin de generar utilidades distribuibles entre los tenedores de las Acciones Clase B
y Clase C.

El emisor opera dentro del sector de desarrollo inmobiliario; por tanto, su competencia directa
corresponde a otras entidades que participan en dicho mercado. Aunque Oakstone Capital S.A., no
se clasifica formalmente como una desarrolladora inmobiliaria, su creacién responde a una iniciativa
estratégica impulsada por Calidad Inmobiliaria, S.A., reconocida empresa del sector de desarrollo
inmobiliario. Esta vinculacién, aunque no societaria ni subordinada, le permite aprovechar el
respaldo técnico, operativo y de experiencia acumulada de Calidad Inmobiliaria. De esta manera,
Oakstone Capital S.A., estructura su modelo de negocio sobre las oportunidades identificadas por
dicha Sociedad, integrando su conocimiento del mercado, proyectos planificados y vision del
desarrollo en el pais de Guatemala. A pesar de no formar parte del mismo grupo empresarial, el
emisor ha cimentado una relacién funcional con Calidad Inmobiliaria, lo que le permite operar con
una mayor certidumbre en la seleccién y adquisicion de activos, al tiempo que proyecta una gestion
eficiente orientada a generar valor y rendimientos para los tenedores de las Acciones Comunes
Clases B con Derecho a Voto Limitado.

A continuacién, se presenta una tabla con algunas de las principales empresas del sector de
desarrollo inmobiliario

Empresa Experiencia Presencia Desarrollo
COMOSA 1953 Guatemala Residencial, uso mixto,
corporativo
Multi-proyecto 1986 Guatemala Residencial, corporativo,
comercio
Desarrolladora Palo | 1994 Guatemala Vivienda
Blanco
Corporacién Victoria | 1994 Guatemala Vivienda
Spectrum 1995 Guatemala y | Comercio, oficinas, viviendas,
Colombia parques industriales
Hogares ISN 1995 Guatemala, Vivienda
Nicaragua, Panama
Grupo Rosul 1998 Guatemala Comercio, oficinas, viviendas,
parques industriales
Desarrolladora 2010 Guatemala Vivienda
Bloque

b) Informacién sobre la eventual dependencia de cualquier protecciéon gubernamental o
legislacion

A esta fecha, no existe informacién sobre una eventual dependencia de cualquier proteccién

gubernamental o legislacién que promueva la inversién, que revista una importancia fundamental
para la actividad o la rentabilidad del Emisor.
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c) Informacién sobre la eventual dependencia del emisor respecto de patentes y licencias, o de
contratos industriales, comerciales o financieros, o de nuevos procesos de fabricacién

A esta fecha, no existe informacién sobre la eventual dependencia del Emisor respecto de patentes
y licencias, o de contratos industriales, comerciales o financieros, o de nuevos procesos de
fabricacion, que revistan una importancia fundamental para la actividad o la rentabilidad del Emisor.

d} Relaciones con sociedades:

- Sociedades controlantes: Son aquellas que ejercen un dominio sobre otras empresas, ya sea
por poseer la mayoria de sus acciones, tener poder de decisiéon en su administracion o influir en
sus politicas financieras y operativas. En el caso de Oakstone Capital, S.A., no existe una sociedad
controladora, [a cual ejerza dominio sobre la entidad.

- Sociedades controladas: Son fas empresas que estan bajo el control de una sociedad mayor, ya
sea por participacién accionaria o por acuerdos estratégicos que les limitan autonomia en la
toma de decisiones. En el caso de Oakstone Capital, S.A., no existe una sociedad la cual controle,
o alguna en la que sobre el Emisor ejerza dominio. ‘

- Sociedades vinculadas: Son aquellas gue mantienen una relacién econdmica o juridica con otra
empresa sin que exista un control absoluto. Pueden compartir accionistas, realizar operaciones
conjuntas o tener acuerdos estratégicos sin que una dependa completamente de la otra. Si bien
el Emisor no estd subordinado ni controlado por Calidad Inmobiliaria, ambas empresas
mantienen una relacidén estrecha. Comparten accionistas y colaboradores estratégicos que
desempenan funciones clave en la administracién de ambas entidades. Ademds, se contempla
la posibilidad de coordinar esfuerzos conjuntos para impulsar su crecimiento de manera
alineada y complementaria.

e) Descripcién de Contratos significativos entre el emisor y sus accionistas o entre el emisor y sus
controlantes, controladas y vinculadas

El Emisor no mantiene contratos significativos con sus accionistas ni con sociedades controlantes,
controladas o vinculadas.

f) Garantias sobre los Activos Relevantes

El banco financista requiere con garantia un Fideicomiso Irrevocable de Administracidn para la Atencién de
Obligaciones Financieras y Garantia a ser constituido en Financiera Industrial, Sociedad Andénima, el cual
garantizara con todo su patrimonio la obligacidn crediticia y lo no cubierto serd responsabilidad de la
Deudora, el cual tendrda como patrimonio:

1. Los bienes inmuebles que conforman el Centro Comercial Plaza Kalu y el Edificio denominado Centro de

Negocios Insigne.
2. Los Flujos de Giro Negocio de la Deudora los cuales se componen principalmente por contratos de

arrendamiento, ingresos de parqueo, ingresos por publicidad, renta de oficinas entre otros.

El deudor contraté y mantiene una pdliza de seguro contra todo riesgo, debidamente endosada a favor del
Banco a su entera satisfaccién, para los bienes dados en g a,-1acual deberd mantenerse
hasta la cancelacidn del crédito, mediante renovaciones.suc o a poliza, las que deberan efectuarse
con 60 dias de anticipacion al vencimiento.deta ptliza % '
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g) Emisiones anteriores
El Emisor no cuenta con emisiones anteriores o de valores de deuda en circulacion.

h) Politica de Inversiones.

i. Descripcion de los activos fijos: Oakstone Capital, S.A., posee los siguientes activos fijos,
clasificados de la siguiente manera:

Propios: El Emisor a la fecha de creacién del prospecto posee:

- Centro Comercial KALU: Recientemente adquirido, destinado a la generacion de ingresos a
través de alquileres comerciales, parqueos, bodegas y otras actividades relacionadas. Este
activo inmobiliario fue adquirido por un saldo total de USD.10,500,000.00 mds Impuestos de
timbres fiscales.

- Parqueos de edificio INSIGNE: Espacios de estacionamiento adquiridos, estratégicamente
ubicados para maximizar rentabilidad mediante alquiler o administracién directa. Este activo
inmobiliario fue adquirido por un saldo total de USD.5,500,000.00 mas Impuestos de timbres
fiscales.

Alquilados: El Emisor a la fecha de creacién del prospecto no cuenta con activos utilizados bajo
contratos de arrendamiento sin que formen parte del patrimonio de la empresa.

Con opcién de compra: El Emisor a la fecha de creacion del prospecto no cuenta con propiedades
que pueden ser adquiridas en el futuro segln las condiciones establecidas en los respectivos
contratos.

i.  ElEmisorno cuenta con inversiones en otras sociedades singulares o que en conjunto dichas
inversiones excedan del 5% del capital ajeno o del 10% de los activos del Emisor.
ii.  El Emisor adquirid los Activos Relevantes, mediante un préstamo hipotecario con la entidad
financiera Banco Industrial S.A.
iii.  EIEmisor no cuenta con inversiones futuras que hayan sido objeto de compromisos en firme.

Oakstone Capital S.A., en un inicio ha adquirido los Activos Relevantes, los cuales se detallan a
continuacién:
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Como se sefiala en el prospecto informativo, Oakstone Capital, S.A., es un vehiculo de propésito
especial creado con el objetivo inicial de adquirir los Activos Relevantes, los cuales fueron adquiridos
por un valor total de USD 16,364,500.00 (incluyendo impuestos). No obstante, la sociedad mantiene
abierta la posibilidad de realizar futuras inversiones en activos inmobiliarios, razén por la cual ha
establecido la siguiente politica de inversiones. Cabe destacar que el monto total de la primera serie
de la emisidn estd destinado principalmente a cubrir el valor de adquisicién de los Activos
Relevantes. En caso de que existan excedentes disponibles, estos podrian destinarse a la adquisicién
de nuevos activos inmobiliarios.

En caso de no contar con excedentes suficientes, Oakstone Capital, S.A. contempla la posibilidad de
realizar futuras emisiones de nuevas series, con el fin de continuar con su estrategia de expansion

en el sector inmobiliario. Las politicas de inversion para la adquisicién de activos inmobiliarios son
la siguiente:

= Politica de Inversion en Inmuebles

La Sociedad podra invertir en inmuebles bajo los siguientes parametros:

Parametro Descripcion
) ) Todo aquel inmueble que produzca rentas en la Republica de
Tipo de inmuebles Guatemala.
Zona geogréafica Inmuebles en la Republica de Guatemala

Sectores de inversion

. Comercial, industrial (bodegas, ofibodegas, zonas
por actividad ., . , .
L. francas), salud, educacidn, parques industriales y turismo, todos del
econdémica .
sector privado

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,
venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos
debidamente pactados en los contratos de arrendamiento, asi como
de otros ingresos provenientes del giro inmobiliario.

Generacién de flujos
de ingreso

Caracteristica de la
inversion

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicacion de 100% en Guatemala
inmuebles

Condiciones de i.  Estar completamente terminados;

Inmuebles ii. Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del
propietario;
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Parametro Descripcion

iii. Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacién o
cualquier otra condicién que imposibilite su explotacién por
parte de la Sociedad;

iv.  Ser valorados por expertos;

v.  Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

Vi. De origen licito;

ii. Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia a la Sociedad.

Criterios minimos La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con relacién a las
exigidos a los expectativas de la zona en relacién con las plusvalias presentadas, la
. cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo, todo
inmuebles de acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con

evaluaciones cualitativas y cuantitativas.

Llos inmuebles a ser adquiridos deben tener antigiiedades,
preferiblemente, inferiores a los 10 afios o que en ocasion de las
mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigiiedad, sin embargo
pueden ser de mayor antigiiedad si se demuestra potencial de generar,
plusvalia y un buen estado de la propiedad. Las propiedades a adquirir
pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (dreas comunes, equipos y demds componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en edificio o
inmueble.

Debe producir un rendimiento igual o mayor a los que ya se
encuentran en la cartera. Sin embargo, la Junta Directiva tiene la
potestad de aprobar la adquisicién de nuevos inmuebles que generen
inicialmente rendimientos inferiores pero que tenga el potencial de
generar rendimientos crecientes y mayores hacia futuro.

Cualquier inversién en un inmueble deberd ser previamente analizado por el Comité de Inversiones
el cual estard integrado por tres directores, incluyendo dos independientes, para su autorizacion
por parte de la Junta Directiva.

El administrador del Inmueble preparara anualmente un informe del estatus de las inversiones en
bienes raices para los Accionistas.

= Politica de Desinversion (venta de inmuebles)

La presente politica de venta de inmuebles tiene como objetivo regular el proceso de disposicién de
bienes raices propiedad de la Sociedad, con el fin de alinear las decisiones de venta con el objeto
principal de la Sociedad, que es mantener una cartera de inmuebles en propiedad para obtener
ingresos periédicos a través del arrendamiento. La venta de inmug‘gles'” podré: ser considerada

.
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Unicamente cuando los beneficios derivados de la venta sean superiores a los ingresos esperados
por rentas periddicas a largo plazo, cuando la rentabilidad del inmueble resulte significativamente
inferior a lo esperado, cuando el inmueble haya alcanzado la madurez de su plusvalia o por la

disolucién de la Sociedad.
La venta de inmuebles propiedad de la Sociedad debera ser autorizada por la Junta Directiva, bajo
las siguientes condiciones y cumpliendo con los requisitos establecidos:

A. Evaluacién estratégica: La venta de un inmueble serd evaluada a fondo desde una
perspectiva estratégica, considerando los siguientes factores:

o Rentabilidad de la propiedad: Se evaluard si la propiedad en cuestion estd
generando ingresos recurrentes suficientes y si existe la posibilidad de mejorar la
rentabilidad a través de mejoras en la gestién del inmueble.

o Apreciacion del valor del inmueble: Se considerara si la propiedad ha alcanzado
su maximo valor en el mercado y si es probable que continte apreciandose.

o Oportunidad de reinversion: Se valorara si los recursos obtenidos de la venta
pueden ser mejor utilizados en la adquisicion de otras propiedades con mayor
potencial de rentabilidad o crecimiento, o si permiten mejorar la estructura

financiera de la Sociedad.

B. Decision de venta: La decision de vender un inmueble y su precio debera ser aprobada por
con el voto favorable de la mayoria de los Directores que conforman la Junta Directiva y
para que pueda conocerse y someterse a votacion dicho asunto se requerird que en la sesion
estén presentes todos Directores que conforman la Junta Directiva.

La venta de inmuebles no podra ser decidida unilateralmente por el administrador sin la
debida aprobacién de la Junta Directiva.

C. Valor de mercado y avaltio independiente: Antes de proceder con la venta de un inmueble,
se debera realizar un valtio independiente para determinar el valor de mercado actual de la
propiedad y ademads deberd realizarse un aval(o financiero. De los dos avalios se
considerard prioritariamente el mayor de los dos.

Estos avallios deben ser realizados por firmas de valuacion fisica y financiera independientes
y con experiencia en el sector inmobiliario. La venta solo podra realizarse si el precio de
venta estd alineado con el valor de mercado, o si existen razones claras para vender por
debajo de este valor (por ejemplo, condiciones de mercado desfavorables o necesidad

urgente de liquidez).

Pbagedes
' @ fepago de créditos del inmueble a vender: Después de cumplir con el pago de
‘ impuestos, de los fondos restantes de la venta se privilegiara la reduccién de la

deuda existente de la Sociedad, particularmente mediante el prepago de créditos o
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préstamos relacionados al inmueble vendido, con el objetivo de reducir los costos
financieros derivados de los intereses y mejorar la salud financiera a largo plazo. En
el caso que el inmueble a vender ya no tenga deuda asociada, la Junta Directiva
podra tomar la decision de prepagar aquellos créditos o lineas de financiamiento
con tasas de interés mas altas o que representen una carga significativa sobre los
flujos de efectivo de la empresa.

o Reinversién en nuevas adquisiciones: Después de cumplir con el prepago de la
deuda del inmueble vendido, la Junta Directiva podra tomar la decision de utilizar
los fondos restantes para la adquisicion de nuevos inmuebles que ofrezcan un
mayor potencial de generacion de ingresos recurrentes o que mejoren la cartera de
activos de la Sociedad. Esta adquisicion deberia hacerse no mas de seis meses
después de vendido el inmueble, evitando tener los fondos inmovilizados y sin
generar rendimientos, este plazo podré ser ampliado por resoluciéon motivada por
la Junta Directiva.

o Mejora de la estructura financiera: En situaciones excepcionales, los fondos
también podrén destinarse para reforzar la estructura financiera de la Sociedad, por
ejemplo, para financiar proyectos estratégicos que aumenten la competitividad o
fortalezcan las operaciones en el largo plazo.

o Distribucién de dividendos: la Junta Directiva podrd tomar la determinacion de
distribuir dividendos con las ganancias, si las hay, de la venta del inmueble.

o Pago de la inversion de Accionistas Comunes Clase C: Si no existiera la posibilidad
de una inversién que mantenga la rentabilidad de la cartera, laJJunta Directiva podra
tomar la determinacién de utilizar los fondos para prepagar el capital de la inversion
realizada por los Accionistas Comunes Clase C en forma proporcional.

E. Excepciones y situaciones especiales: En casos excepcionales, la venta de un inmueble
puede ser autorizada incluso si no cumple con todos los criterios establecidos, siempre que
la decisién sea respaldada por la Junta Especial de Accionistas. Estas situaciones pueden
incluir: '

o Necesidad de liquidez urgente: Si la Sociedad se encuentra en una situacion de
necesidad de liquidez por razones imprevistas (por ejemplo: crisis financiera, deudas
urgentes, etc.), la venta de inmuebles podria considerarse para asegurar la viabilidad
operativa a corto plazo.

o Reestructuracién de activos: En el caso de una reestructuracion de la cartera de bienes
raices, la Sociedad podra vender propiedades que no encajen en su estrategia a largo
plazo, siempre que se obtengan fondos que permitan fortalecer su modelo de negocio
principal.

= Politica de endeudamiento

El Emisor, previa autorizacién de la Junta Directiva, podra adquirir financiamiento con instituciones
bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en Guatemala, o
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por la autoridad Estatal competente para dicho efecto, cuando sea una institucién extranjera, o con
otras entidades aprobadas por la junta Directiva, con sujecién a los siguientes parametros:

A. Obijetivos de la adquisicién de financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
de la Sociedad tendra como finalidad:

a. Elfinanciamiento para la adquisicion de inmuebles, hasta por un monto méaximo del
75% del valor de adquisicion; o
b. Sustitucién de pasivos financieros existentes.

B. Llimite de financiamiento: La Sociedad podra adquirir deuda, pudiendo contabilizar en sus
libros un monto méaximo al equivalente al 50.00% del valor de sus activos al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del crédito. Las modificaciones al
porcentaje de financiamiento requieren de autorizacién de la Junta Directiva conforme lo
establecido en el Pacto Social. Este porcentaje no aplica al financiamiento para la
adquisicién de los inmuebles iniciales ubicado en KALU e Insigne.

C. Garantias: La Junta Directiva podra autorizar dar en garantia los activos de la Sociedad. No
se podran garantizar obligaciones de terceros.

i. Politica de inversion

La Sociedad podra invertir en inmuebles bajo los siguientes parametros:

Parametro Descripcién
Todo aquel inmueble que produzca rentas en la Republica de
Tipo de inmuebles Guatemala. :
Zona geografica Inmuebles en la Repiblica de Guatemala

Sectores de inversion

. Comercial, industrial (bodegas, ofibodegas, zonas
por actividad ., . . ;
L. francas), salud, educacidén, parques industriales y turismo, todos del
econdmica .
sector privado

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,

Generacidn de flujos . ) . . )
venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos

de ingreso . . )
debidamente pactados en los contratos de arrendamiento, asi como
de otros ingresos provenientes del giro inmobiliario.

Caracteristica de la De mediano a largo plazo.

inversién

Pais de ubicacién de 100% en Guatemala

inmuebles

Estar completamente terminados;

la solvencia de la Administracion Tributaria del
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Parametro Descripcion

ii.  Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacién o
cualquier otra condicién que imposibilite su explotacion por
parte de la Sociedad;

iv. Ser valorados por expertos;

v.  Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y
vi.  De origen licito;

ii. Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia a la Sociedad.

Criterios minimos La ubicacion geogréfica de los inmuebles se escogera con relacidn a las
exigidos a los expectativas de la zona en relacién con las plusvalias presentadas, la
. cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo, todo
inmuebles de acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con

evaluaciones cualitativas y cuantitativas.

Los inmuebles a ser adquiridos deben tener antigiiedades,
preferiblemente, inferiores a los 10 afios o que en ocasion de las
mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigiiedad, sin embargo
pueden ser de mayor antigiiedad si se demuestra potencial de generar
plusvalia y un buen estado de la propiedad. Las propiedades a adquirir
pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (dreas comunes, equipos y demds componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversién en edificio o
inmueble.

Debe producir un rendimiento igual o mayor a los que ya se
encuentran en la cartera. Sin embargo, la Junta Directiva tiene la
potestad de aprobar la adquisicién de nuevos inmuebles que generen
inicialmente rendimientos inferiores pero que tenga el potencial de
generar rendimientos crecientes y mayores hacia futuro,

Cualquier inversién en un inmueble deberd ser previamente analizado por el Comité de Inversiones
el cual estara integrado por tres directores, incluyendo dos independientes, para su autorizacion
por parte de la Junta Directiva.

El administrador del Inmueble preparara anualmente un informe del estatus de las inversiones en
bienes raices para los Accionistas.

ii. Pago de dividendos o distribuciones a los accionistas

Determinacién del monto a distribuir: al cierre de cada trimestre, la Junta Directiva de ©C deberd
distribuir como dividendos todas las utilidades acumuladas por la entidad, a I(‘?s'té;ﬁedon\es de las
Acciones comunes Clase B y los tenedores de las Acciones comunes Clase C.de acuerdo con los
fondos disponibles en exceso del 0.25% del valor contable del patrimonio. Ademds, la distribucion
de dividendos se podré realizar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier
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pasivo; o ii) Se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales o financieras pactadas con
los acreedores financieros.

iii. Politica de evaluacidn y compensacion de los administradores:

La Junta Directiva tendrd la facultad de nombrar a quien realizard los servicios de soporte
administrativo de la Sociedad y al administrador de los inmuebles, servicios que podrdn ser
desarrollados por cualquier empresa que forme parte del grupo empresarial de los Accionistas
Comunes Clase A. Por ello, la remuneracién seré evaluada conforme a los siguientes parametros:

a) Las remuneraciones a la administradora de los inmuebles y quien preste los servicios de
soporte administrativo de la Sociedad deben ajustarse a precios de mercado.

b) Las remuneraciones que en conjunto reciban quien preste servicios de soporte
administrativo de la Sociedad y el administrador de los inmuebles no pueden exceder del
12.0% sobre los ingresos por arrendamiento de los inmuebles calculado mensualmente.

c) Las remuneraciones al administrador de los inmuebles podrdn ser de naturaleza mixta,
considerando una parte fija y otra variable que tome en cuenta los ingresos por
arrendamiento, la ocupacion y la administracién de los costos siempre y cuando no exceda
lo establecido en el inciso b) anterior.

d) Losincrementos en las remuneraciones al administrador de los inmuebles y a quien preste
los servicios de soporte administrativo deben ser aprobadas por la Junta Directiva.

El cumplimiento de las politicas y los parametros antes listados sera revisado por la Junta Directiva.
Cualquier modificacién a la politica debera ser previamente aprobada por la Junta Directiva
conforme lo establecido en el Pacto Social.

La decisién de modificacidn a la remuneracion y/o condiciones de contratacién del administrador
del inmueble y de los servicios de soporte administrativo de la Sociedad, debera contar con el voto
favorable de la mayoria de los Directores que conforman la Junta Directiva y para que puedan
conocerse y someterse a votacion dichos asuntos se requerird que en la sesion estén presentes
todos Directores que conforman la Junta Directiva.

i) Perspectivas de la sociedad

Se adjunta como Anexo al presente Prospecto el "flujo de caja" de Oakstone Capital, proyectado a
10 afios, el cual fue preparado por el Emisor con base en supuestos que se presentan con el Gnico
propésito de ilustracién para el Inversionista, por lo que dichas proyecciones no constituyen una
aseveracion en firme sobre la evolucién futura determinada.

Forme a lo establecido en a las politicas anexas a su acta constitutiva.

k) Acuerdos, condicionantes o covenants
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El Emisor se encuentra obligado a cumplir con los contratos suscritos en el marco de esta emision,
asegurando el apego a los términos pactados con inversionistas, entidades financieras y otros
actores relevantes. En caso de ekistir acuerdos especificos que requieran la ejecucion de
determinadas acciones, estas seran gestjonadas conforme a las disposiciones establecidas en los
documentos contractuales y normativos aplicables.

Sin embargo, para esta emisidn, el Emisor no esté sujeto a acuerdos, condicionantes o covenants
que restrinjan su capacidad para contraer obligaciones, incluyendo aquellas relacionadas con su
politica de endeudamiento, inversion, pago de dividendos, disolucién de la sociedad, venta de
activos o modificaciones contractuales. No obstante, cualquier decisidn futura en estos ambitos
debera alinearse con las politicas internas y los lineamientos establecidos por la Junta Directiva.

1) Acuerdos o covenants por el que el Emisor quede obligado a efectuar determinadas acciones,
incluyendo aquellas relacionadas con el apego a contratos

La sociedad establece criterios especificos para la adquisicién y venta de inmuebles, los cuales deben
cumplir con lineamientos estratégicos aprobados por la Junta Directiva y el Comité de Inversiones.
Estas politicas pueden influir en la capacidad de la sociedad para contraer nuevas obligaciones,
modificar su portafolio de inversién o disponer de activos. Asimismo, El Emisor ha contraido un
préstamo con Banco Industrial S.A., el cual establece ciertos compromisos financieros y
restricciones. Estas condiciones pueden afectar la politica de inversién y financiamiento de la
Sociedad, conforme a los términos pactados con la entidad bancaria.

A continuacién, se listan las obligaciones contraidas por Oakstone Capital, S.A., por la contratacion
por crédito bancario:

1- La Deudora (Oakstone Capital, S.A.), presenté Estudio de Factibilidad financiera completoy
debidamente firmado.

2- la Deudora deberd presentar Avalio actualizado de los bienes a ser transmitidos al
Fideicomiso cada 3 afios y si la categoria de crédito es distinta de “A” o “B”, de forma anual,
presentidndose con al menos 90 dias antes de la fecha de su vencimiento, realizado por una
empresa valuadora autorizada por el Consejo de Administracion de Banco Industrial, S.A.

3- En caso de que la Deudora no cumpla con las condiciones descritas en el numeral anterior,
el Banco podra gestionar por cuenta del cliente su actualizacién con los Valuadores
autorizados con cargo al cliente de todos los costos y gastos relacionados (en concepto de
otros gastos o lo que aplique).

4- la Deudora deberd presentar de forma anual o cuando el crédito sea sujeto de
refinanciacién o reestructuracion, un informe del grado de cumplimiento del Estudio de
Factibilidad, el cual debera ser realizado por profesionales especializados y deberd ser
firmado por el Representante Legal de la persona juridica o natural que elaboré dicho
Estudio, con informacién que permita sustentar el nivel de avance respecto al nivel
estimado en el referido estudio y su impacto en los flujos de fondos proyectados.

5- El deudor se compromete a contratar y mantener pdliza de seguro contra todo riesgo,
debidamente endosada a favor del Banco a su entera satisfaccion, para los bienes dadosen
garantia hipotecaria, la cual deberd mantenerse hasta la cancelacién del crédito, mediante
renovaciones sucesivas de dicha pdliza, las que deberdn efectuarse con 60 dias de
anticipacion al vencimiento de la péliza.

m) Limitaciones previas
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Oakstone Capital, mantiene obligacionesvig ame
financié la adquisicion de los inmuebles que conforman parte del activo de la Soc1edad Fuera de

este compromiso, la entidad no esta sujeta a limitaciones adquiridas con otras instituciones.

Caracteristicas de la emision

1. CARACTERISTICAS DE LOS VALORES, CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION

a) Denominacién de la emisidn y clave de cotizacion:

La presente emisidn de acciones sera denominada "ACCIONES COMUNES CLASE B CON DERECHO
A VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 1" con clave de cotizacién "ACCBOAKSTONES1".

b) Clase de valor ofrecido:

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado pertenecen a la clase de valores de
renta variable y representativos de capital, especificamente dentro de la categoria de acciones
ordinarias segun la legislacion panamefa. Estas acciones otorgan a sus titulares derechos
econémicos sobre la Sociedad. Sin embargo, se diferencian por conferir derechos politicos
restringidos, limitando el alcance o la frecuencia del ejercicio del voto en asambleas generales, de
conformidad a lo establecido en el pacto social y a la legislacion panamefia.

c) Forma de circulacion y negociacién secundaria

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado estardn representadas mediante uno o
varios macrotitulos fisicos, firmados por el Presidente y Secretario de la Junta Directiva, y su forma
de circulacién o transmisidn serd nominativa, sin necesidad de autorizacién previa. La operacion
serd reflejada en los sistemas y registros de Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima, entidad
depositaria de los valores. La Sociedad considerard como accionista al inscrito como tal en el registro
electrénico de la entidad de custodia en la que se encuentren depositadas las Acciones Comunes
Clase B con Derecho a Voto Limitado para su circulacién. Dichos macrotitulos seran depositados a
través del Agente Oferente, en adelante también se podrd denominar como el “Agente de Bolsa
Depositante”, utilizando los servicios de Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima bajo la
figura legal del Contrato de Deposito Colectivo. A través de dicha figura legal, los macrotitulos se
dividiran luego en registros electrénicos denominados “partes alicuotas” que se asignaran por
medio del Agente de Bolsa Depositante a cada titular en la proporcidn respectiva y en virtud de los
endosos, registros de endoso y transferencia que hayan operado y los cuales podrén ser negociados
de la misma forma como se pudiera hacer con un titulo fisico, de acuerdo con los sistemas y registros
empleados por Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima. Los valores relacionados a esta
emision se colocaran, circularan y se negociaran en Oferta Pablica bursatil en Guatemala, a través
de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima, por lo que la misma se sujeta a la Ley del Mercado
de Valores y Mercancias de Guatemala y adicionalmente a lo establecido en los reglamentos y
normativas de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénimay Central de Valores Nacional, Sociedad
Andénima. Para tal efecto, la Sociedad designa a la entidad Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima y al Agente Oferente, miembro de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, para
actuar como depositario, y aceptando desde ya la reglamentacion vigente y futura que Bolsa de

Valores Nacional, Sociedad Anénima y Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima tengan al
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respecto, incluyendo las normas técnicas'y operativas para la debida utilizacién de los sistemas que
se implementen, en especial, pero no limitado, a que las obligaciones que incorporen los valores se
pagaran al Agente de Bolsa Depositante encargado a través de Central de Valores Nacional,
Sociedad Anénima. La transferencia de los valores previamente relacionados no estaréd sujeta a
ninguna aprobacién previa por parte de ningln 6rgano de la Sociedad y, por lo tanto, se podréd
disponer de ellos libremente en Mercado Secundario. Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado se transferiran de un tenedor a otro mediante el proceso establecido por Central de
Valores Nacional, Sociedad Andnima.

d) Cantidad de Acciones ofrecidas

La Oferta Piblica bursétil contempla una emisién de hasta CINCUENTA MIL (50,000) Acciones
Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

e) Valor nominal

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado no contaran con un valor nominal. El
valor de adquisicion es aquel al que los inversionistas adquieren las Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado en Mercado Primario o en Mercado Secundario.

f} Descripcidn del pfecio de suscripcion

El precio de Suscripcion por cada Accién Comin Clase B con Derecho a Voto Limitado serd
determinado de conformidad con la definicion del “Normativo de Procedimientos para la Oferta
Publica bursatil de Acciones y otros Valores de participacion Mediante la construccién del Libro de
Ofertas y Proceso de Adjudicacién a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”, es decir, serd
determinado por el érgano competente del Emisor, conforme a lo indicado en el Aviso de Oferta
Publica bursatil, teniendo en cuenta los resultados obtenidos en el proceso de Construccién de Libro
de Ofertas.

Dicho precio podrd variar en el futuro, para las futuras series que se determinen emitir.

g) Cantidad minima de acciones a demandar
Para la colocacién bursatil de los Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, la
cantidad minima de valores a demandar por postura en mercado primario, a través del mecanismo

que determine Bolsa de Valores Nacional, S.A, serd el establecido en el respectivo Aviso de Oferta
Publica.

h) Otras definiciones

Ala fecha de la creacion del prospecto no se cuentan con definiciones adicionales a las descritas en
el prospecto.

7 De acuerdo con fa legislacion panameiia y el pacto social de Oakstone Capital, S.A., esta puede emitir acciones sin valor nominal. El
articulo 22 de la Ley de Sociedades Andnimas de Panama Ley No. 32 regula que: "Las sociedades andénimas podrdn crear y emitir acciones
sin valor nominal, siempre que en el pacto social se haga constar (...)." Asimismo, el pacto social de Oakstone Capital, S.A. contenido en
escritura niimero 1,024 autorizada en Panamd por la Notario Luz Gabriela Parillon Vargas, Notaria Publica Octava del Circuito de Panamd,
el 3 de abril de 2025, (corregida mediante Escritura Piblica No. 1,612 de 22 de mayo de 2025, otorgada en [a Notaria Publica Octava del
Circuito Notarial de Panamd), establece en su cldusula tercera (Capital) que: " TERCERA: (Capital). El capital social estard representado
por CINCUENTA Y DOS MIL DIEZ (52,010) acciones sin valor nominal, divididas de la siguiente manera:(...)".
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i) Derecho de suscripcién preferencial

Ningln accionista de acciones comunes clase B tiene o ha tenido derechos preferentes de
suscripcion.

j}  Cesidn del derecho de suscripcidn preferencial

Por la naturaleza de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, las mismas no
cuentan con derecho de suscripcidon preferente ni derecho de tanteo para adquirir acciones de las

Sociedad.
k) Derechos de los tenedores de las acciones

Los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar la serie
a la que pertenezcan sus Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, solo tendrédn
derecho de voz y voto en las Juntas Especiales de Accionistas; y no tendrén derecho de voz ni voto
en las Juntas Generales de Accionistas. Por consiguiente, solo sera necesario convocar a los
Accionistas Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado a las Juntas Especiales de Accionistas que
celebre la Sociedad, de tiempo en tiempo, y de conformidad con lo establecido en la Cladusula
DUODECIMA (Junta Directiva) del Pacto Social. Todos los Accionistas Comunes Clase B tendran
derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, de
conformidad con lo que establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de la Sociedad respecto
de la distribucién de utilidades conforme lo establecido en la Clausula DECIMA QUINTA (Politicas
Econdmicas, Financieras y de inversién) del Pacto Social. Asimismo, todos los Accionistas Comunes
Clase B tendrdn derecho a recibir cualquier otro tipo de distribuciones que realice la Sociedad de
tiempo en tiempo. Todas las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar
a la serie a la que pertenezcan, tendran la misma preferencia para la distribucién de dividendos o
cualquier otra distribucién que realice la Sociedad, las que se pagaran pari passu entre todos los
tenedores de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado y de Acciones Comunes Clase

C.
I} Descripcidn de los Derechos vinculados a los valores:

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado tGnicamente tienen el derecho de voto
limitado a los asuntos que conforme el Pacto Social de la Sociedad deben ser sometidos a decision
y aprobacidn de las Juntas Especiales de Accionistas. En las Juntas Especiales de Accionistas se
conocen y resuelven con exclusividad los siguientes asuntos: i) cualquier modificacion de los
derechos, preferencias, privilegios, limitaciones y/o que modifique las caracteristicas de las Acciones
Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, (ii) cualquier modificacién del Pacto Social que
implique modificar cualquiera de las politicas establecidas en la Cldusula DECIMA QUINTA (Politicas
Econdmicas, Financieras y de inversidn), (iii) cualquier modificacion respecto de la cantidad de
directores y caracteristicas y/o requisitos que deben cumplir los directores de la Sociedad; y/o (iv)
cualquier modificacién de las mayorias requeridas para la aprobacion de asuntos competencia de la
Junta Directiva de la Sociedad. Para celebrar Juntas Especiales de Accionistas se requerird la
presencia de por lo menos: (i) la mayoria de las Acciones Comunes Clase A emitidas y en circulacién
de la Sociedad; mds, (ii) la mayoria de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado

emitidas y en circulacién de la Sociedad. Toda resolucién de la Junta Especial de Accionistas debera
i) ionas Comunes Clase A emitidas
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y en circulacién de la Sociedad; mas, (ii) la mayoria de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado emitidas y en circulacién de la Sociedad. Todos los Accionistas Comunes Clase B
tendran derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado, de conformidad con lo que establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de la
Sociedad respecto de la distribucion de utilidades conforme lo establecido en el Pacto Social.
Asimismo, todos los Accionistas Comunes Clase B tendran derecho a recibir cualquier otro tipo de
distribuciones que realice la Sociedad de tiempo en tiempo. Todas las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado, sin importar a la serie a la que pertenezcan, tendran la misma
preferencia para la distribucion de dividendos o cualquier otra distribucién que realice la Sociedad,
las que se pagaran pari passu entre todos los tenedores de Acciones Comunes Clase B con Derecho
a Voto Limitado y de Acciones Comunes Clase C.

m) Derecho de suscripcidn y/o compra preferencial (derecho de tanteo):

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado no otorgaran derecho preferencial para
la suscripcidn de acciones de cualquier clase de la Sociedad, sujetas o no a Oferta Publica.

n) Obligaciones de los tenedores de las acciones

La presente emisién no contiene obligaciones de cumplimiento particulares por parte de los
accionistas.

o) De las acciones

La negociacién mediante Oferta Publica bursétil descrita en el prospecto correspondiente a las
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado emitidas por Oakstone Capital, S.A. luego
de que la Oferta publica bursatil de las mismas haya quedado debidamente inscrita tanto en la Bolsa
de Valores Nacional, S.A. como en el Registro del Mercado de Valores y mercancias, ambas
entidades de Guatemala.

p) Descripcién del rendimiento esperado

Si bien se entiende que las acciones representan titulos de capital de rendimiento variable, cuyo
retorno depende de la generacién de utilidades provenientes de los activos inmobiliarios, a
continuacién, se presenta una proyeccion del rendimiento bruto estimado que dichos activos
podrian generar.
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Los rendimientos brutos esperados por parte de Oakstone Capital, S.A. son calculados con la utilidad neta, de
conformidad con el anexo 4

q) Descripcién de la fecha de cierre del libro de ofertas

La Oferta Publica bursatil de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado de Oakstone
Capital, S.A. sera colocada mediante la construccién de libro de ofertas el cual se cerrara de acuerdo
con lo que se indique en el formulario de creacidn de Aviso de Oferta Plblica respectivo para cada
Serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

r) Fecha de adjudicacion
Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado descritas en este proceso serdn

adjudicadas conforme lo que se indique en el formulario de creacion de Aviso de Oferta Publica
respectivo para cada serie, luego del proceso de construccién del libro de ofertas correspondiente.

s) Fecha de emision a favor del adquirente

La fecha de emisidn de cada serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado que
sea emitida por Oakstone Capital, S.A. en mercado primario sera la indicada en el formulario de
creacion de Aviso de Oferta Publica respectiva.

t) Inscripcidn de las acciones
El Consejo de Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A. autorizé la inscripcion para la

cotizacién de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado emitidas por Oakstone
Capital, S.A. el (dia) de (mes) de 2025. La presente Oferta Plblica bursatil quedo inscrita en el

de XXXX bajo el codigo XXXXXXXXX.

u) Destino de los fondos




Los fondos obtenidos de la colocacidn de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
de la presente emisidn seran utilizados por la Sociedad priorizando el siguiente orden:
1° El pago de obligaciones tributarias.
2° El pago de costos y gastos adeudados a terceros proveedores de la colocacidén y
constitucidn de la Sociedad y/o creacidn del fideicomiso.
3° El pago para redimir las Acciones Comunes Clase C emitidas en colocacién privada.
4° Prepagos voluntarios a favor de los acreedores financieros de la Sociedad.
5° El pago de saldos adeudados al vendedor de los inmuebles que adquiera la Sociedad.
6° Cualquier pago que sea autorizado por la Junta Directiva, que se relacione con la
contratacion de cualquier proveedor de servicios administrativos para los Activos de la
Sociedad o lo descrito en el Pacto Social del Emisor.

v) Descripcién de los medios para formular la oferta

La oferta de cada serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se formulard y
seré divulgada por el Agente Oferente mediante el formulario de creacién de Aviso de Oferta Publica
correspondiente; dicho Aviso de Oferta Publica sera enviado por la Bolsa de Valores Nacional, S.A.
a través del informe diario de operaciones comunicado a los Agentes de Bolsa inscritos en la Bolsa
de Valores Nacional, S.A., a través de los correos especificos que la Bolsa de Valores Nacional, S.A.
envia para el efecto y a través de la pagina de internet de la Bolsa de Valores Nacional, S.A., esto de
conformidad con lo establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica bursatil
de Accionesy otros Valores de participacion Mediante la construccién del Libro de Ofertasy Proceso
de Adjudicacion a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”

w) Denominacién y Domicilio del Agente de Bolsa

La entidad Mercado de Transacciones, S.A. es una sociedad constituida de conformidad con la
legislacion de Guatemala, debidamente registrada como Agente de Bolsa ante el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala y es miembro y fundador de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. Tiene su domicilio legal en la Reputblica de Guatemala, cuyas oficinas se encuentran
ubicadas en Centro Financiero, Via 5 5-34 Zona 4 Torre 3 noveno nivel.

X) Aspectos impositivos generales de las acciones

Los aspectos impositivos que afectan a los valores pueden modificarse debido a cambios en la
legislacion, sin que ello implique responsabilidad alguna para el Emisor. Los dividendos distribuidos
a personas residentes fiscales en Guatemala se consideran una renta de capital y estan sujetos a
una tasa del 5%, conforme al articulo 93 de la Ley de Actualizacion Tributaria.

Los aspectos impositivos generales. aplicables a las acciones pueden variar segun la legislacion
vigente. Por ello, se recomienda que cada inversionista consulte con su asesor fiscal para obtener
informacion final y definitiva, adecuada a su situacién particular. En todo caso, se recomienda ver el
riesgo denominado “Riesgo tributario por jurisdiccién” contenido en el inciso “D. Otros factores de
riesgo”.

y) Entidad depositaria a cargo y central de custodia

Central de Valores Nacional, S.A. serd la entidad depositaria de los valores relacionados a esta Oferta
Publica bursatil, bajo la figura del depésito colectivo de valores y, en consecuencia, la encargada de
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procesar los pagos por concepto de derechos patrimoniales, una vez reciba los fondos, a través del
Agente Depositante, por parte de la Sociedad. Por lo tanto, los dividendos provenientes de la
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se pagaran al Agente Depositante a través
de Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho efecto la Sociedad deberd proveer los fondos
necesarios para ello, asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a través del Agente
Depositante y del sistema sobre los agentes a quienes corresponden dichos pagos. La Sociedad
designara al Agente Oferente y por medio de este también a Central de Valores Nacional, S.A. para
actuar como depositante, aceptando desde ya la reglamentacion, vigente y futura, que Central de
Valores Nacional, S.A. y Bolsa de Valores Nacional, S.A. tengan al respecto, asi como las normas
técnicas y operativas para la debida utilizacion de los sistemas electrdnicos que se implementen.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes de Bolsa
colocadores a través de Central de Valores Nacional, S.A. reiterando que, para dicho efecto, la
Sociedad, a través del Agente Depositante, debe proveer los fondos necesarios para los respectivos
pagos de dividendos, segln corresponda, asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a
través del sistema sobre a quienes corresponde dichos pagos.

Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad de persona obligada
ante la Intendencia de Verificacion Especial (IVE), contara con la informacién exigida por dicha
entidad para efectos del control y prevencién del Lavado de Dinero y otros Activos, relativa al Agente
Suscriptor y Administrador.

z) Obligaciones de la emisora de las acciones

La Sociedad se compromete a realizar el pago de los dividendos de las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado correspondientes a la presente Oferta Plblica bursatil, de forma
trimestral, conforme a lo establecido en el Pacto Social, siempre que haya utilidades.

aa) Proceso requerido para cambiar los derechos asociados a las acciones preferenciales
La presente emisidn no contempla derechos asociados a acciones preferenciales.
bb) Convocatorias a las asambleas ordinarias y extraordinarias de accionistas

Oakstone Capital, S.A. es una sociedad constituida bajo las leyes de la Republica de Panama y su
pacto social contempla las siguientes condiciones para las convocatorias a las asambleas:
“Citacion de las Juntas Generales de Accionistas y de las Juntas Especiales de Accionistas: Todas
las reuniones de las Juntas de Accionistas y las Juntas Especiales de Accionistas se convocaran
exclusivamente por la Junta Directiva. Todas las convocatorias se enviaran por correo electrénico a
la direccidn que tenga registrada cada uno de los Accionistas ante la Sociedad y deberan contener
al menos la siguiente informacién:
a. Nombre de la Sociedad;
b. Lugar fechay hora en donde se celebrara la reunién, y la informacién necesaria para el
caso en que se pueda participar utilizando cualquier método de comunicacion a
distancia;
c. Indicacién de si se trata de Junta General de Accionistas o lunta Especial de Accionistas;

y
d. Agenda a tratar.

53




La convocatoria se deberd enviar con una anticipaciéon no menor a quince (15) dias calendario de la
fecha en que se fuera a celebrar la reunién.

Se tendran por viélidas y bien hechas las notificaciones realizadas en cumplimiento de estos
requisitos, sin necesitar confirmacién de entrega, confirmacién de recibido o verificaciéon de la
correcta funcionalidad del correo electrénico que la Sociedad tenga registrado en sus libros o base
de datos (incluyendo, sin limitacién, que el correo sea retenido o bloqueado por cualquier servidor,
red, equipo o sistema, o que haya sido calificado como no deseado, spam, basura, inexistente,
dafiado, peligroso o similar), a menos que el Accionista le haya notificado por escrito el cambio con
al menos quince (15) dias calendario de anticipacion a la fecha de cualquier notificacion que se haga.
Parégrafo: Serdn validos los acuerdos tomados en cualquier reunién de la Junta General de
Accionistas, aunque la convocatoria no se haya efectuado en la forma antes prevista, siempre que
en dicha reunién estén presentes o debidamente representados todos los Accionistas Comunes
Clase A y estos renuncien a su derecho de convocatoria previa, o cuando, estando presentes o
debidamente representados el niumero de ellos necesario para constituir quérum, todos los
Accionistas Comunes Clase A ausentes, renuncien al derecho de convocatoria previa.”

cc) Clausulas estatutarias o acuerdos entre accionistas que limiten o restrinjan a la administracion
de la compaiiia o a sus accionistas

El pacto social del Emisor establece en su cldusula duodécima (Junta Directiva), que “la Junta
Directiva constara de un minimo de cinco (5) o un maximo de siete (7) miembros, siempre debiendo
tener un nimero impar de miembros, que ostentardn sus respectivos cargos por periodos
indefinidos, o hasta tanto sean removidos de conformidad con lo establecido en [dicha] Cldusula
DUODECIMA. Los tenedores de las Acciones Comunes Clase A tendran derecho exclusivo a elegir la
totalidad de los miembros de la Junta Directiva de la Sociedad, sujeto al cumplimiento de las
siguientes reglas:

(i) Cuando la Junta Directiva este conformada por cinco (5) miembros, al menos tres (3) de
los miembros deberd cumplir con el perfil para ser considerados como “Directores
Independientes” (segln se define mas adelante); y,

(i) Cuando la Junta Directiva este conformada por siete (7) miembros, al menos cuatro (4)
de los miembros deberd cumplir con el perfil para ser considerados como “Directores

nn

Independientes”.
dd) Restricciones para la negociaciéon

Tal como se establece en la portada de este Prospecto, las Acciones Comunes Clase B aqui ofrecidas
quedan restringidas a ser negociadas en Bolsa de Valores Nacional, S.A. de forma exclusiva siempre
y cuando el Agente Suscriptor, el Emisor o la Oferta Publica bursatil se encuentre activa o vigente.
Asimismo, la transmisién de las partes alicuotas del macrotitulo que las representa colectivamente
queda sujeta a las normas y procedimientos de Central de Valores Nacional, S.A.

ee) Casos especiales de restriccion para la tenencia y/o transferencia de acciones
No existen restricciones legales ni estatutarias que limiten la tenencia o transferencia de las acciones
Clase B objeto de la presente emisién. En particular, no se han establecido prohibiciones ni

condiciones especiales relacionadas con la adquisicion, transmision o tenencia de un porcentaje
accionario especifico que requiera autorizacién. Por tanto, las acciones podran ser libremente
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negociadas en los mercados primario y secundario, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 39 de
la Ley del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.

ff) Existencia de fideicomisos en los que se limiten los derechos corporativos que confieren las
acciones

La sociedad no contempila la existencia de fideicomisos que limiten los derechos corporativos de los
accionistas. Esto significa que los derechos que confieren las acciones —como el voto y la
participaciéon en utilidades— se mantendran intactos y sin restricciones. No obstante, con el fin de
fortalecer la transparencia financiera y ofrecer mayor respaldo a los accionistas, todos los pagos que
deba realizar la sociedad se efectuardn a través de un Fideicomiso de Garantia, Administracion,
Recaudoy Pago. Este instrumento servird como mecanismo operativo para centralizar y administrar
los ingresos derivados de los canones de arrendamiento y otros flujos generados por los inmuebles

de la sociedad.
Actualmente, el contrato de dicho fideicomiso se establecen las reglas bajo las cuales el fiduciario

gestionara estos recursos, incluyendo:
- Depésito directo: de los ingresos en las cuentas del fideicomiso, conforme a instrucciones

comunicadas a los clientes.

- Implementacién de politicas de liquidez: que requeriran mantener al menos el 0.25% del
patrimaonio en activos liquidos a corto plazo.

- Politica de inversién conservadora: limitando la exposicidn a titulos valores y depdsitos
bancarios al 20% del activo total, con restricciones adicionales segln el tipo de emisor,

emisién o instrumento.
Este fideicomiso tiene como objetivo principal garantizar una gestion prudente de los
recursos, alineada con los intereses de los accionistas y las mejores practicas financieras.

gg) Valor en libros de la accién, antes y después de la colocacion

Debido a que las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado de la presente Oferta
Publica bursatil no tiene valor nominal, el valor en libros de dicha Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado, sera el precio de suscripcidn de estas (de conformidad con la definicion
del Normativo para la Construccién de libro de ofertas).

hh) Histérico de la cotizacion promedio y volumen transado de las acciones de la emisora, en caso
aplicare

Debido a que el Emisor es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, a esta fecha no cuenta con un
histérico de la cotizacién promedio y volumen transado de [as acciones.

i) Dividendo y periodos de acumulacién del mismo

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado objeto de la presente emision otorgan
a sus tenedores el derecho de recibir la distribucién de dividendos que declare la Junta General de
Accionistas, conforme a los resultados financieros de la Sociedad y a lo establecido en el Pacto
Social. Los dividendos se acumularan de manera trimestral, en funcion del cierre de cada trimestre.
En caso de que la Junta Especial de Accionistas {en la que participan los Accionistas Comunes Clase
B) resuelva‘no distribuir utilidades, el derecho a percibir las utilidades no pagadas en dicho periodo
se acumulard para que sea pagado en el perigdo subsiguiente. habrd preferencia entre el pago
de dividendos a los titulares de las Aceiong ’

e
v
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tenedores de las Acciones Comunes Clase C. El dividendo serd pagado a las personas que aparezcan
inscritas como titulares de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado en el registro
electrénico de la entidad de custodia en la que se encuentren depositados para su circulacién. Cabe
mencionar que los titulares de las Acciones comunes Clase A no otorgan derechos econémicos a sus
tenedores. Los dividendos a las acciones comunes son acumulativos, no garantizados, no
compuestos y serdn decretados a partir de las utilidades decretadas por el Emisor.

El pago de los dividendos, seglin corresponda en cada momento, sera realizado por el Agente de
Bolsa Depositante y por los Agentes de Bolsa Colocadores en caso de una Red de Colocacion, a través
de Central de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por
parte del Emisor, por medio de:
a. Laemision de cheques individuales para cada Inversionista;
b. La programacion de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas
segun mecanismos disponibles para tales efectos; o
c. Acreditacién de conformidad con lo acordado entre el Agente de Bolsa
Depositante y los Agentes de Bolsa Colocadores.

El Emisor debera acreditar los fondos con tres (3) dias habiles de anticipacién al pago de los
dividendos. Una vez acreditados los fondos en Central de Valores Nacional, S.A. ésta transferira los
fondos a las cuentas que el Agente de Bolsa Depositante o a los Agentes de Bolsa Colocadores
designen para tal efecto, realizindose los pagos correspondientes.

Nota:

i. Si el Emisor no transfiere los fondos a tiempo al Agente de Bolsa Depositante, los
Inversionistas no podran reclamar a dichos Agentes el pago de dividendos
correspondientes.

ii.  Sipor alguna razén los fondos no pueden ser pagados al Inversionista por el Agente de
Bolsa Depositante o por los Agentes de Bolsa Colocadores, debido a causas ajenas al
Emisor y a los Agentes, estos fondos serdn retenidos sin generar intereses a favor del
Inversionista desde la fecha sefialada para su cobro hasta que se cumpla el plazo de
prescripcién.

ji) Fechaaproximada del primer pago de dividendos de las Acciones Comunes Clase B con Derecho
a Voto Limitado de la presente Oferta Plblica bursatil

El pago de dividendos para los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado se realizard de acuerdo con lo que se indique en el formulario de creacion de Aviso de
Oferta Publica.

kk) Periodicidad y forma de pago del dividendo

De conformidad a la Politica de Distribucién de dividendos:

a. Periodicidad de Distribucidn: La Sociedad distribuira dividendos trimestralmente, salvo que
en las condiciones pactadas en los financiamientos que obtenga, se establezcan
restricciones a la distribucién de dividendos o se pueda llegar a incumplir un compromiso
o condicidn financiera establecidas en el mismo;

b. Pago de los Dividendos: La Junta Directiva de la Sociedad debera informar al fiduciario del
fideicomiso de garantia, administracién, recaudo y pago denominado FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA LA ATENCION DE OBLIGACIONES FINANCIERAS Y
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GARANTIA OAKSTONE CAPITAL, del monto a distribuir para realizar el pago a los Accionistas
Comunes Clase B y Accionistas Comunes Clase C, para lo cual contara con tres dias habiles

antes de la fecha de pago.
I} Mecanismos que se estableceran para dar atencién e informacién a los inversionistas

Con el fin de garantizar una comunicacién transparente, oportuna y eficaz, el Emisor implementara
los siguientes mecanismos especificos para la atencién e informacién a los inversionistas:

= Mercado de Transacciones Edificio Centro Financiero Via 5 5-34 Zona 4 Centro

Financiero Torre 3 nivel 9, Ciudad de Guatemala, Guatemaia,

= Correo electronico: mtsa@bi.com.gt

s |inea telefénica directa: 24203000 Ext. 35630 - 35631

= Pagina web: www.corporacionbi.com/gt/mt/
En caso de Redes de Colocacién, los Inversionistas serdn atendidos por los Agentes de Bolsa que
formen parte de esta.
A través de estos canales los inversionistas podran realizar consultas, solicitar informacion relevante
y recibir asistencia en relacidén con la presente emision.
Asimismo, se habilitard un espacio en el sitio web del emisor donde se publicard informacion
actualizada sobre el desempefio de los valores emitidos, asi como hechos relevantes y documentos
financieros.
Adicionalmente, el emisor se compromete a atender los requerimientos de informacion que
formulen las autoridades regulatorias y el mercado, conforme a la normativa aplicable.

mm)  Reserva para asegurar el pago de la totalidad o parte del dividendo

En relacién con la presente emisidn, no se contempla la constitucion de una reserva especifica
destinada a asegurar el pago total o parcial de dividendos. El pago de dividendos estard sujeto a la
existencia de utilidades distribuibles y a la correspondiente aprobacién por parte de la Junta
Directiva, tal como se indica en la Clausula Cuarta (Derechos y Restricciones de las Acciones) del
Pacto Social. Por tanto, no existe garantia alguna de pago de dividendos ni mecanismos de
aseguramiento especiales para dicho fin. No obstante lo anterior, se contempla que con los flujos
operativos de los inmuebles y cualquier otro, el Fiduciario del fideicomiso de garantia,
administracion, recaudo y pago debera realizar todo pago en el siguiente orden:

1° El pago de los gastos y honorarios del Fideicomiso.

2° El pago de obligaciones tributarias.

3° Servicio de la deuda o deudas vigentes en caso hubieren.

4° Pagos al administrador de los inmuebles (property manager).

5° Pagos al proveedor de servicios de soporte administrativo a la Sociedad.

6° El pago de costos y gastos adeudados a otros proveedores de servicios por parte del

Fideicomiso y de la Sociedad, incluyendo dietas, honorarios o cualquier otro emolumento

de los miembros de la Junta Directiva de la Sociedad.

7° Constitucién de reservas, en caso de ser necesario.

8° El pago de dividendos o cualquier otro tipo de distribucién a los Acciones Comunes Clase

B con Derecho a Voto Limitado y Acciones Comunes Clas C. )

nn) Recompra de Acciones
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La Sociedad podria participar en la compra de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado sin necesidad de reducir el capital social y en tal caso, pasaran a figurar como acciones de
tesoreria. Esto no implica un derecho o garantia de recompra.

00) Calificacion de riesgo

El Emisor contratd los servicios de Zumma Ratings Guatemala, S.A., calificadora de riesgo inscrita en
el Registro del Mercado de Valores y Mercancias para poder operar como tal. En virtud de tal
disposicion, se adjunta a este Prospecto el Informe de Calificacién, documento emitido que otorga
al Emisor una calificacion A+.gt y, a la emisién de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado una calificacion de Nivel 2.gt, ambas con perspectiva "Estable"® con informacion financiera
y cualitativa sobre los activos relevantes que seran adquiridos por el Emisor, el modelo financiero
de Oakstone Capital, S.A., asi como informacion financiera adicional de las sociedades vendedoras
de los activos relevantes, correspondiente a estados financieros no auditados de 2022, 2023 y 2024
proporcionada por Ricorp Corporacion Financiera.

2. CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA, DE LA COLOCACION Y DE LA NEGOCIACION
a) Descripcion de las resoluciones y autorizaciones relacionadas (Emisor, BVN, RMVyM)

La presente emisién quedd autorizada por la Junta Directiva, en sesion celebrada con cardcter de
totalitaria, de fecha (dia) del (mes) de 2025 (en adelante referida como la “Junta Directiva”) en la
cual se determinaron cada una de las caracteristicas de los valores a emitir.

La celebraciéon del contrato de Suscripcién de Valores entre el Emisor y Agente Suscriptor fue
realizada con fecha XX de XXX del 2025.

La presente Oferta Publica bursatil fue autorizada para su cotizacion en bolsa por el Consejo de
Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha XX de XXX de 2025, e inscrita ante el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias el XX de XX de 2025 bajo el ndmero de resolucién
RMVM-XXX/XXXX y codigo XXXXXXXX.

b) Vigencia de la autorizacion de la oferta

El plazo de colocacién en Mercado Primario serd el méximo permitido por los reglamentos de Bolsa
de Valores Nacional, S.A., contados a partir de la fecha de inscripcién de la Oferta Publica bursatil
en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala, por su parte, para la negociacién de los valores en Mercado Secundario mediante Oferta

8 Significado de calificacion:
Categoria AA:

Emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional
por las condiciones econémicas. Con el propdsito de diferenciar las calificaciones domésticas de las internacionales, se ha agregado una
(GT) a la calificacion para indicar que se refiere sélo a emisores/emisiones de cardcter doméstico a efectuarse en el mercado
guatemalteco. Estas categorizaciones podrdn ser complementadas si correspondiese, mediante los signos (+/-) mejorando o
desmejorando respectivamente la clasificacion alcanzada entre las categorias AAy B.

Para efectos de la calificacion, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las entidades relativa a la calificacién del "mejor" riesgo
crediticio de un pais. Por lo tanto, las calificaciones nacionales no son comparables internacionalmente.

La calificacién otorgada es una opinién y no una recomendacién para comprar, vender o mantener determinado titulo, ni un aval o
garantfa de la emisidn o del Emisor La calificacion otorgada es sélo para el mercado local, por lo que no es equivalente a la de los mercados
internacionales. En el caso de Zumma Ratings Guatemala, S.A., para efectos de diferenciar Ias calificaciones locales de las internacionales,
se ha agregado un subindice a la escala de calificacion local que, para el caso de Guatemala es GT
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Publica bursétil sera indefinido ya que las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
no tienen una fecha o plazo de finalizacién.

c) Vigencia del periodo de construccién del libro de ofertas y plazo de suscripcion

El plazo para la suscripcion por parte de los inversionistas de cada serie de Acciones Comunes Clase
B con Derecho a Voto Limitado que se emita y la construccion del Libro de Oferta de esta, serd el
que se indique en el formulario de creacién de Aviso de Oferta Ptiblica respectivo.

d) Descripcion del procedimiento de colocacidn de la emisién

Los procesos de suscripcidn, adjudicacién, colocacién y liquidacién de los valores se realizaran de
conformidad con el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica bursatil de Acciones y
otros Valores de participacion Mediante la construccion del Libro de Ofertas y Proceso de
Adjudicacidn a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”

En cuanto al proceso de solicitud detalles de la cantidad minima o méxima a solicitar y el momento
del desembolso, momentos para la presentacion de las demandas, fechas de avisos de oferta
publica y de su publicacién y fecha de cierre del libro, se dardn a conocer en los respectivos
formularios de creacién de Aviso de Oferta Publica para cada una de las series.

De ser necesario, la Oferta Pdblica de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
podréa ser homologada para su colocacidn y/o negociacién en otras jurisdicciones distintas a la de

Guatemala.

El proceso, en todo caso, queda sujeto a que se cumpla con los siguientes requerimientos minimos
para el nimero de inversionistas totales, sea antes o después de la colocacién:

i Para acciones preferentes: 100 inversionistas

il Para acciones comunes: 100 inversionistas

iii. Para acciones de sociedades de inversion: 35 inversionistas
De ser el caso, cuando un emisor de acciones estime no poder alcanzar el nimero de inversionistas
requerido, podrd presentar una solicitud para tal efecto ante el Comité de Emisiones, pudiendo
luego dicho Comité contar con la flexibilidad de aprobarlo e informar el caso al Consejo de

Administracién de la Bolsa.
e) Formay plazo de pago de las acciones ofrecidas

El pago de valor de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado sera realizado por el
Agente de Bolsa Depositante al Emisor de conformidad con la fecha de liquidacién establecida en el
AOP.

f} Descripcién de prima en colocacion de acciones

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se podran colocar en Mercado Primario,
a través de Oferta Publica bursatil, a un precio superior al precio pactado entre la Sociedad y el
Agente suscriptor, seglin lo estipule el Agente Oferente y se indique en el / io-crecreacion de
Aviso de Oferta Publica correspondiente. =

g) Informacion adicional sobre las acciones
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No hay derecho u obligaciones para los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado adicionales a las ya mencionadas en los incisos anteriores.

h) Comisiones y gastos conexos

Por las negociaciones en Mercado Primario y/o Secundario, el Agente de Bolsa correspondiente
podré aplicar al Inversionistas una comision de corretaje, ya sea sobre el valor total que
invierta/desinvierta o sobre el precio al que compre/venda.

i) Metodologia de valoracion

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado tendran un Precio de Suscripcién®,
definido conforme al Normativo para la Construccién del Libro de Ofertas. Este precio servird como
referencia para evaluar el desempefio, establecer comparaciones y presentar informes a los
inversionistas. Para su valoracidn, se consideraran los siguientes criterios aplicables a las Acciones
de Oakstone Capital, S.A.:

o Valor presente: el valor presente de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado es el valor actual de los flujos futuros descontados a cierta tasa.

e Valor de adquisicion: el valor de adquisicion es el valor al que los Inversionistas adquieren
las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado en el Mercado Primario o
Mercado Secundario. Este valor podria incluir comisiones, gastos, entre otros.

e Valor de mercado: es el valor al que compradores y vendedores estén dispuestos a negociar
en Bolsa de Valores Nacional, S.A. las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado de Oakstone Capital, S.A.

j)  Acciones no suscritas

En virtud del contrato de suscripcién de valores firmado entre Mercado de Transacciones S.A. y
Oakstone Capital, S.A. no existiran acciones no suscritas.

k) Colocacién y contrato de suscripcién de valores

Oakstone Capital, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. firmardn un contrato de suscripcion de
valores (conforme la figura tipificada en la Ley de Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala)
para la colocacién de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado mediante oferta
Publica bursatil. Por cada serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se firmara
un anexo en el cual se determinara la cantidad de acciones por serie a emitir y su correspondiente
precio. El Agente Oferente sera el encargado de la gestion para la colocacién bursatil de la presente
emisién en Guatemala.

La Sociedad asume la responsabilidad de presentar y proporcionar a Bolsa de Valores Nacional, S.A.
y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala la documentacion e informacion
de mantenimiento legalmente requerida para mantener vigente la emisién para su cotizacion de

9 El “Precio de Suscripcién” de las acciones a que se refiere la operativa de subasta holandesa de Bolsa de
Valores Nacional, S.A. no se relaciona con el contrato de suscripcién entre el Agente Suscriptor Oferente y el

Emisor, siendo figuras de naturaleza juridica distinta.
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bolsa, de todo lo cual {sin perjuicio de dicha responsabilidad) se ocupara operativamente el Agente
Oferente en cumplimiento de la responsabilidad que ha asumido la Sociedad.

Asimismo, la colocacién de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado podra ser
realizada por el Agente Oferente, ya sea por si mismo o con la colaboracién de otros agentes de
bolsa utilizando el mecanismo de redes de colocacién, en cuyo caso el Agente Lider serd Mercado
de Transacciones, S.A., y de ser el caso, la formacién de redes de colocacion serd informada en el
medio respectivo en el que se informe al mercado sobre la oferta.

La administracién y depdsito de los valores, asi como la informacién que esta genere serd llevada
de forma separada y con total confidencialidad por el Agente Depositante y/o cada uno de los
Agentes de Bolsa colocadores, en caso de redes de colocacién, siendo estos responsables del
manejo y actualizacién de la informacion de cada Inversionista. Se excepttia aquella informacién
que se deba compartir, por requerimiento de un ente supervisor o autoridad competente.

Informacidn sobre la evolucién reciente y perspectivas del emisor

Debido a que Oakstone Capital, S.A. es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, constituida con el
propdsito de capitalizarse por medio de la emisién de Acciones para poder realizar adquisiciones de
activos inmobiliarios, no presenta datos financieros histdricos sobre ingresos, gastos o utilidades.

Informacion financiera

a. [Estados financieros auditados

Oakstone Capital, S.A. es una entidad que se constituyd el 03 de abril de 2025 en la Reptiblica de
Panama con el propdsito de capitalizarse, por medio de la emision de Acciones Comunes clase B con
Voto Limitado para poder realizar adquisiciones de Activos inmobiliarios, establecidos dentro del
territorio de Guatemala. Esto con el fin de poder captar el flujo de ingresos que dichos activos
inmobiliarios generen al paso del tiempo a través de rentas, ventas y otras actividades relacionadas.
Es por esto el Emisor cuenta Unicamente con estados financieros auditados de apertura al 31 de
agosto de 2025 y no con resultados auditados de los Gltimos tres ejercicios. Mas adelante, se incluye
toda la informacion financiera relevante de Oakstone Capital, S.A.

b, Situacion Fiscal

Oakstone Capital a la fecha de la presente emisidn no cuenta con alguna contingencia como pasivos
contingentes, reparos fiscales importantes y/o materiales que pudieran afectar la situacién
financiera de la compafifa.

¢. Opinidn del auditor Externo
Los Estados Financieros de apertura han sido auditados por la firma Parker Randall Guatemala; firma

de auditoria externa independiente contratada por el Emisor, y quien ha emitido opinién sobre los
Estados Financieros al 31 de agosto d2025, la cual se adjunta al presente Prospecto.
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d. Estados financieros internos

Dado que Oakstone Capital, S.A. es una sociedad constituida el 03 de abril de 2025 e inscrita con
fecha 11 de abril de 2025, no presenta estados financieros internos a la fecha en la que se inscribe
esta emision.

e. Perspectivas.

En la seccién de Anexos del presente prospecto informativo se adjuntan las proyecciones financieras
del Emisor para los siguientes diez afios. Estas proyecciones financieras han sido preparadas bajo
supuestos que el Emisor considera prudentes y en ninglin momento constituyen aseveraciéon en
firme, garantia del resultado o rendimientos que se pueda generar en un futuro.

f.  Otra informacién financiera

Al momento de inscripcién de esta Oferta Publica bursétil, no se cuenta con informacion auditada
de los ultimos tres ejercicios, inicamente con Estados Financieros auditados de apertura con fecha
31 de agosto de 2025. Debido a que la Sociedad no cuenta con un ejercicio fiscal completo, no es
posible presentar indicadores financieros.

g. Informacion sobre el auditor extarno

Aunque los Estados Financieros de Apertura que acompafian este prospecto fueron emitidos por la
firma Parker Randall Guatemala, la firma Urbach Hacker Young (UHY PEREZ & CO.), ha sido
contratada como firma de auditoria externa independiente del Emisor para los ejercicios
subsecuentes, tiene sus oficinas ubicadas en la 2 Calle 24-00 Z.15 Edificio Domani Ciudad de
Guatemala, Guatemala.

h. indices financieros de rentabilidad

Al momento de inscripcion de esta Oferta Plblica burstil, no se cuenta con informacion auditada
de los dltimos tres ejercicios, tinicamente con Estados Financieros iniciales con fecha 31 de agosto
de 2025, razén por la cual la entidad no presenta indicadores financieros.

i.  Informacién de sociedades donde se tiene inversidn,

A la fecha, no existen sociedades en las que el Emisor tenga una participacion relevante en la
valoracién de su patrimonio, de su situacién financiera o de sus resultados. El Emisor no tiene directa
o indirectamente una participacién de caracter permanente o equivalente por lo menos al 20% del
capital propio o que contribuya al menos en un 20% al resultado neto del Emisor.

j.  Informe del érgano de administracion

Oakstone Capital, S.A. por ser una sociedad inscrita el 11 de abril de 2025 en la Republica de Panama,
no ha elaborado todavia informe anual del 6rgano directivo; no obstante, durante el plazo de la
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emision se elaborara anualmente un Informe al Organo de Administracién sobre la administracién
de la presente Oferta Publica Bursatil de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

Consideraciones finales

Este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y en las oficinas de los Agentes Administradores.
La actualizacién a la informacién del Prospecto serd incorporada por actualizaciones anuales
durante la vigencia de la Oferta Pablica bursatil y de forma mensual e informaran los hechos
relevantes del Emisor, en ambos casos podra consultarse dicha informacién en el sitio web de Bolsa

de Valores Nacional, S.A.

REGISTRE

DL MERCADC
DE VALORES
¥ MERCANCIAS

www.rmvm.gob.gt/

BOLSA DE VALORES NACIONAL
G U AT E N AL A

www.bvnsa.com.gt/

ERCADO DE

TRANSACCIONES
CasA DE BoLsa

www.corparacionbi.com/gt/mt/
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Responsabilidades

06/10/2025

Sefores Inversionistas:

En nombre de Oakstone Capital, S.A., en su calidad de emisor de Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado declaro y certifico que los datos son conformes con los registros que
correspondan y con la informacién disponible ala fecha, asicomo que no hay omisiones que incidan
en la integridad de la informacidon contenida y que la emisién no infringe ninguna de las
disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala y que fueren aplicables.

Expresamos nuestro compromiso de mantener informados a los inversionistas y a las autoridades
competentes sobre cualquier hecho relevante que pueda afectar la emisién objeto del presente
prospecto.

Atentamente,

Oakstone Capital, S.A.
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Anexos
Anexo 1:
S  PARQUEOSINSIGNE *° R
" DESCRIPCION. |~ 'FINCAS ~© |- "~ MIS2 "~ "
PLAN’I‘ABA&JAYLOBBY s 647.5
SOTANO1. - .|53 672.5
SOTANO2 T ] . 153 672.5
S()TAN’OS’” L o154 680
S |55 697.5
TOTAL,PAR UEOS INSiGNE 266 3370
o CCCSKALY. T T
: DESCRIPCION 1. FINeca Ul aTs2 o
‘ T ags 6498.47
119 1489.11
] 2587.22
R K 1899.74
KIOSKOS ) o6 125.85
BODEGAS R, 7. 805.15
TOTAL C.C.KALG 1421 11768.04
Anexo 2:

Rendimientos brutos esperados
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Los rendimientos brutos esperados por parte de Oakstone Capital, S.A. son calculados con la utilidad neta,
de conformidad con el anexo 4.
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Ingresos, gastos y utilidades proyectadas
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Los ingresos de Oakstone Capital, S.A., provienen del arrendamiento de los inmuebles para locales
comerciales, restaurantes, bodegas, espacios para quioscos, espacios para publicidad y los ingresos por
estacionamiento de visitas y de estacionamientos con arrendamiento fijo. Dado que los inmuebles tienen una
ocupacién superior al 95%, el incremento anual en los ingresos proviene principalmente del aumento en el
canon de arrendamiento que en promedio es de aproximadamente 3% anual.
Los gastos de la sociedad consisten en los honorarios para la administracién de los inmuebles, las cuotas de
mantenimiento del régimen de condominio en que se encuentran los inmuebles, los gastos relacionados a la
administracion y operatividad del vehiculo de inversién y los impuestos a los bienes raices

Proyecciones financieras:

Afio

Anexo 4: Estado de resultados

2025 2026

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2085
Estada de Resultad

INGRESOS

ingreso por alquiteres Xali $S1B4,591 5754055 5776062  §798728  $B22071  $846134  $B870S877  S$8YE382 5932650  §948,7086  §977,57%

Ingresos por parqueos Kali $138,085  $563,173  $574637  S$585926  $597,644  SEU9SST  $621,789  $634235  S645909  $650,847  $673,043

Otros Ingresos Kald 511,456 $47,241 $48,658 $50,118 551,622 $53,170 $54,765 $56,408 558,10% §59,843 $61,639

ingresas purqueo INSIGNE $170,080  S700G771  $721,794  $743,448  S76S751  S788,726  S$812,385  $BIGISY  SBG6L859  S88TTIS  $914.247

TOTAL DE INGRESOS $504,580 52,065,230 $2,420,951 $2178219 52,237,088 $2,297,605 S2,359816 $2,423771 52,489,520 $2,557,113 52,626,603

GASTOS

Gastos de Administracion y Ventas Kalo 3005} {S267107)  (S305.100)  {$300.442]  {SAINBER) (80224731  [R523361)  ISS56235 (5343430  (Som¥sy  {$258.258)

Gastos de Administracidn INSIGNE $B35,679)  {S134823) (5133778}  {3185777F {$157.930) {S1E3595) (31S645Y  $a69405) (173426} $1VS337 £y

Gastos operativos de fa Sodiedad ($8,736)  {$123001) {S1S3542)  {5:45,361) (5162604} ($159.294) {S172811) {1683  (SAVSI0V  (S171,516)  {51I8368)

Gastos Fingncieros {8145,008) sa 30 $o $o $0 sa $0 so S0 s0

TOTAL DE EGRESOS (5279,419)  (5551,930) {5589508} {$594,582) ($615312)  {5645563) IS668,534)  (5674,7821 (681,343  ($688,225)  {$715,437

utilidades antes de impuestos $225,162 53,513,310 $1531443 $1,583637 $1,620,786 $1,652,042 S1,69L,282 $1,748989 $1,798,177 51,858,888 51,911,166

.
Impuesto schre 3 Renta 535,521 (S144567) ISLAR4A67) (51524750 (S155596) 51808521 (SISH187)  (S16UEGA  (ITA266) (178598 (5163362
Utilidad neta $189,841  $1,368,741  S1382976 S$1433,162 §1,464,190 S149L,210  $1,526095  $1,579325 $L,5623,910  $1,679,890  $1,727,304
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Anexo 5: Balance general
ARo 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Balance General
Activo
Efectivoy equivalentes 5207978 $433,309  $583167  561410L  S5BI02L  $542,872  $496017  $AS930% S4B SBULES  $331984
/A por cobrar $415158  5238,561 599,788 $0 S0 %0 50 50 $0 $0 50
CAPEX 58391 $42,688 $77,889 5116019 §15,108  $20%,257  SSBE04  $3L67H2 372230 $43L,189 $491700
Propiedad de hversion $16364,500 $16364,500 S15364,500 $16,364500 S$16364500 $16354,500 $16,364.500 $16,364500 $1696¢,500 $16364.500 $16,364,500
Otros actieos $509,986  $509,986  SSUB,055  $509986  SS00986  S509,985  SEO90B6  §S09986 5509986  $500.986  S09,986
TOTALACTOVO $17506013 $12,5684,084 517,585,329 $17,602,606 $17,603611 $17621,715 $17,629,306 $17,638569 $17,658236 $17,678,020 $17,698,171
Pasivo
Depésitos en garsntia 581757 S63.600 $65,457 $67370  $69,339  S7L368  $73,.457  $75609  S$77826  SE0109  §82:460
Cuentas por pager $74375 s 50 so 30 30 $o s¢ @ S0 S0
TOTALPASIVO $136172 __ $63,600 $65,457 $67370 569338 $71,368  $73457 575609 577825 $E0,108 $82,460
Patdmonio
Capital social Clase A $10000  $I0000 $I0003 51000 510000 $10,000  $10000 10000 510000 $I0000  $10,000
Capital sotial Clase B S17,170000 S$17,170500 517170500 $17,370500 $17,170500 $17170500 $17,170,%00 $17,170500. 517,170,506 S1Z,270,500 $17,170,500
Excedertes aumulados 5189841  $339.943  $334.372  $356737 5350771  $369.8¢7  $375349 5393450  $399011  SA1I712  $485.211

TOTAL PATRIMONIO $17,369,841 $17,520,943 517,519,872 $17,535237 $17,540,274 $17,550,347 517,555,840 $12,572,360 $17,59§411 $17,598,212 $17,615,711
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $17506013 $17,584,044 517,585,329 $17,602,606 S17,609611 $17,621,715 517,620,306 $17,648569 $17,658236 $12,678,320 $17,608,171
Anexo 6: Fiujo de efectivo

Afio 2025 2826 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 034 2035
Estada de Flujos de. Efective (imétoda Mdiecto)
Utilidad netadel enckio S1B3,841 51,358,744 S13B2576 S$1431,162 $1484,190 53493210 SL526085 $1579325 51533010 S1579850 $1,727304
Cambios en VA pod cobtar {8435,1553 5181597 5183,773 589,758 3¢ 3¢ 3¢ 50 s 58
Canbios en depdsitos wn garantis $81,757 51,803 51,857 31,512 §1.970 $2525 sL080 32152 82,218 52,283 52,351
LamBics en CuAntas por pagar $74,375 {974,579} 55 o 6 $6 s sa s6 $8 30
Efectivo ea Actividades de Operxion {589,145} $1,477,764  $1568,606 SL482,867 S$1466,160 $1493.288  $1,528,185 S1581477 $1.626127 S1682173 $1,729,656
Cambioen CAPEX {5391} {338,2921 1535,2513 {535,134 537,089 (553,554} 554547 553,978§ {557.448) 558,559} $50.511)
Combics en propiedades deinversidn  [S16,353,5003 50 54 1] 50 S0 50 50 5] 58
Lambio en QoS ACthos 15565,588) R 50 30 50 30 50 50 2 58 58
Efectivo 2a Actividades di Inversign {$16,882.877} {$34.292) (535,2013 36,130 837,084)  -{55%,154) {$545847) {555,478} {857,4481 {558.433) 560,511}
Copitel sexial Clasg A $18;800 30 2 0 $O $0 $6 sa 50 sa s0
Cepiaisociai Case B $12,176,06¢ §5¢0 56 5¢ 40 ¢ 30 30 Eo:] 50 £
Distribucidn de utdidades SO {SL218841) {S1ABISAT) (14157575 G1A5%155) [$1481,134) {$1,520593) (515652155 {S1.615,450) (S1662089) {$1,704,805)
Efective en Financieras $S17,180,000  (S1L216141) (S1LIUI547T1 ($1,415,7973 (51,459,155) (SLAKLAZAY {$1.520598) (SL,562.215) (S1,615459) ($1682068) (561.909805)
Variacion en efective §207,878 §225,331 $§149,238 530,935 {582,080} {345 048 {§48553) {$35,714% {47734} SIREYS) S4u.c6y
Efectivo afinkio 36 $2073878 $433,308 $583,167 $614,101 5584,02% $542972 8498017 $454,303 §611,520 $372,835
Efectivo A final $207.978 $433.309 $581.167 $614,101 $584.021 $542,972 $396017 $459,301 $411520 §372,645 5331.983
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OAKSTONE CAPITAL, S.A.
INDICADORES FINANCIEROS PROYECTADOS

Anexo 7:

o . 2028P -2029P".
Rentabilidad

ROAE 2.6% 7.9% 7.9% 8.2% 8.4%
ROAA 2.6% 7.8% 7.9% 8.2% 8.4%
Utilidad de operacion / Ingresos 78.2% 73.8% 72.7% 73.1% 72.9%
Utilidad neta / Ingresos 53.9% 66.8% 65.7% 66.1% 65.9%
Costo financiero promedio - - - - .
Gastos de operacion / Utilidad bruta 21.8% 26.2% 27.3% 26.9% 271%
Rentabilidad del acévo fijo promedio 2.8% 8.4% 8.5% 8.8% 9.0%
Liquidez

Activo corriente / Pasivo corriente 1.3 10.6 a9 9.2 8.6
Liquidez general (sin relacionadas) 11.3 10.6 9.9 9.2 8.6
Capital de trabajo $ 634,498 $ 611,287 $ 580,552 $ 553,548 $ 527,815
Capital de trabajo (excluyendo a relacionadas) $ 634,498 $ 611,287 $ 580,552 $ 553,548 $ 527,815
EBITDAY flujos del periodo

Efectivo neto de las actividades de operacién $ 131,912 $ 1,565,212 $ 1,579,937 $ 1,457,214 $ 1,476,589
Gastos financieros, neto de imy > $ 135013 $ - $ - $ - $ -
FCO - Flujo de Caja Operativo $ 266,925 $1,565,212 $ 1,579,937 $ 1,457,214 $ 1,476,589
CAPEX $ 13,971 $ 34,297 $ 35,201 $ 36130 $ 37,084
Dividendos (Excedentes distribuidos) $ 114935 $1,369,826 $ 1,388,627 $ 1,431,030 $ 1,463,267
FLC - Flujo Libre de Caja (sin restar dividendos) $ 252954 $ 1,530,915 $ 1,544,736 $ 1,421,084 $ 1,439,504
FLG - Flujo Libre de Caja (restando dividendos) $ 138018 $ 161,089 $ 156,109 $ (9,946) $ (23,763)
EBIT (periodo) $ 657,242 $1,524,978 $ 1,541,560 $ 1,592,630 $1,631,215
EBITDA (12 meses) $ 657,242 $ 1,524,978 $ 1,541,560 $ 1,592,630 $ 1,631,215
EBITDA (periodo) $ 657,242 $ 1,524,978 $ 1,541,560 $ 1,592,630 $ 1,631,215
Gastos financieros (12 meses) $ 145176 $ - $ - $ - 3 -
Gastos financieros (periodo) $ 145176 $ - $ - $ - $ -
Margen EBITDA 78.2% 73.8% 72.7°% 73.1% 72.9%
Coberturas de gasto financlero del periodo

FCO/ Gastos financieros (12 meses) 1.8 - - - -
FLC / Gastos financieros (12 meses) 17 - - - -
EBITDA/ Flujo de actividades de operacién (periodo) 5.0 1.0 1.0 11 1.1
EBITDA / Gastos financieros (12 meses) 4.5 - - - -
EBITDA (periodo) / Gastos financieros (periodo) 4.5 - - - -
Coberturas de servicio de deuda (doce meses)

EBITDA / (Intereses + PCLP + Deuda bancaria corto plazo) 4.5 - - - -
EBITDA / (Deuda bancaria CP + PCLP + Deuda bancaria L. - - - - -
Estructura financiera

Pasivo / Patrimonio {veces}) 0.004 0.004 0.004 0.004 0.004
Endeudamiento de corto plazo / Patrimonio (veces) 0.004 0.004 0.004 0.004 0.004
Deuda financiera / Patrimonio (veces) - - - - -
Deuda financiera / EBITDA (12 meses) - - - - -
Patrimonio / Aclivos 99.6% 99.6% 99.6% 99.6% 99.6%
Depreciacién y amortizacion (periodo) $ - $ - $ - $ - $ -
Exceso (déficit) de depreciacion $  (13,971) $  (34.297) $ {35,201) $  (36,130) $ (37.084)
Gestion administrativa

Ciclo de-conversion del efectivo - - - - -
Rotacion de inventarios A NA A NA NA
Rotacidn de cobranzas comerciales - - - B -
Rotacion de cobranzas global (incluye relacionadas) - - - - -
Rotacion de cuentas por pagar comerciales - - - - -
Rotacion de cuentas por pagar global (incluye relacionadas) - - - - -
Descalce - - - - -
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Anexo 8

PROYECTOS DESARROLLADOS POR CALIDAD INMOBILIARIA

/% DISTRIBODEGAS

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 13 Bodegas Desarrolladas

&5 DISTRIBODEGAS?Z

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
que cuenta con 52 Bodegas Desarrolladas

&2 DISTRIBODEGAS3

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 27 Bodegas Desarrolladas

, DISTRIBODEGAS4

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 29 Bodegas Desarrolladas

%

&4 DISTRIBODEGASH

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

&5 DISTRIBODEGASH

Fase 1
Desarrollo inmobiliario en Guatemala -
que cuenta con 37 Bodegas Desarrolladas

& DISTRIBODEGASH

£
Fase 2

Desarrollo inmobiliario en Guatemala

que cuenta con 27 Bodegas Desarrolladas

DI

Fasel
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 40 Bodegas Desarrolladas
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Fase 2
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 32 Bodegas Desarrolladas

& DISTRIPARK

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 33 Bodegas Desarrolladas

BIS DIANA
ZACAPA

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

B1S DIANA
APOPA

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
que cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

DISTRIFARK

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
que cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

R€Glsj‘tio
aAranjuez

Desarrollo inmobiliario en Antigua Guatemala
que cuenta con 14 casa y 10 apartamento desarrollados

Desarrollo inmobiliario en Guatemala ,
que cuenta con 125 apartamento desarrollados
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GARY:

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 70 apartamento desarrollados

LIRBANA
Desarrollo inmobiliario en Guatemala

que cuenta con 78 apartamento desarrollados

2 é"g/

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 14 unidades desarrolladas

PASEOQ..

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 63 Centro de espacio comercial desarrollados

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 40 Centro de espacio comercial desarrollados

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 21 Centro de espacio comercial desarrollados

71



DOVANT

Desarrollo inmobiliario en Guatemala

P i e

r"‘a
f &3? Im"& b‘g %MM

Desarrollo inmobiliario en El Salvador

insigne’

Desarrollo inmobiliario en Guatemala

PO

Desarrollo lnmob|llano en EI Salvador

Por otro lado, Calidad Inmobiliaria dentro de su proyecto en el corto plazo esta desarrollando:

PROYECTOS EN FASE DE DESARROLLO POR CALIDAD INMOBILIARIA

&b DISTRIBODEGAS

Desarrollo |nmob|I|ano en Guatemala
gue cuenta con 49 Bodegas desarrolladas

& DISTRIBODEGAS/

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 60 Bodegas desarrolladas

i §E P ey
S ETET 4
DISTRICENTRO Z

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 72 Bodegas desarrolladas
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15T D>

A2
VILLA ISABEL

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 124 apartamentos desarrolladas

:J
;"‘{\t, ALIRA7

Desarrollo inmaobiliario en Guatemala
que cuenta con 372 apartamentos desarrolladas

?&TWERA 10

G
Desarrollo inmobiliario en Guatemala

que cuenta con 187 apartamentos desarrollada

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 297 apartamentos desarrolladas

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 165 apartamentos desarrolladas

VALTO

[RSE——— § ¢ ] N T F1
Desarrollo inmobiliario en El Saivador

que cuenta con 210 apartamentos desarrolladas

TORRES

FLOREL]I )
Desarrollo inmobiliario en El Salvador

gue cuenta con 426 apartamentos desarrolladas



)

Renacer

CORDOMINID

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
que cuenta con 297 apartamentos desarrolladas

A

ARELA
Desarrollo inmobiliario en El Salvador

que cuenta con 137 apartamentos desarrolladas

L AVARREDA

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con mas de 400 apartamentos desarrolladas
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